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COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA
VENDEDOR: MUNICÍPIO DE CANELA, pessoa jurídica de direito público interno, com sede à Rua Dona Carlinda, 455, prédio da Prefeitura Municipal, inscrito no CNPJ sob número 88.585.518/0001-85, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, Sr. Constantino Orsolin, brasileiro, casado, portador do RG nº 7002843402 expedido pela SSP/RS e inscrito no CPF sob o n° 239.070.960-53, residente e domiciliado na rua Luiz Thomazi, 142, Centro, em Canela/RS.
COMPRADOR: IDENTIFICAÇÃO COMPRADOR,  pessoa jurídica (ou física), inscrita no CNPJ/MF sob o n.º xx.xxx.xxx/xxxx-xx (ou no CPF sob o nº xxx.xxx.xxx-xx, com sede (ou endereço) na Rua xxxxxxxo, xx, bairro Xxxxxxx,  na cidade de Xxxxx/XX, neste ato representada pelo seu sócio-gerente, senhor(a) XXXXXX, portador(a) do RG nº xxxxxxxxxx e inscrito no CPF sob o nº xxx.xxx.xxx-xx.
As partes acima identificadas têm entre si, justas e acertadas o presente Contrato de Compra e Venda de Bem Imóvel decorrente do Edital de Leilão nº 04/2019, que se regerá pelas cláusulas seguintes e pelas condições descritas no presente. 
DO OBJETO DO CONTRATO:
Cláusula 1ª. O presente contrato tem como OBJETO à venda de Um imóvel constituído de área de terras sem edificação, no Loteamento denominado xxxxxxxx, com (descrição completa do imóvel) matriculada no Registro de Imóveis da Comarca de Canela sob o nº xxxxx de xx de xxxx de xxxx, pelo VENDEDOR ao COMPRADOR, de propriedade do VENDEDOR.
DO PAGAMENTO:
Cláusula 2ª. Por força deste instrumento, o COMPRADOR pagará ao VENDEDOR a quantia de R$ xxx.xxx,xx (xxxxxxx Reais), da seguinte forma:
a) R$ xxx.xxx,xx (xxxxx Reais), no ato da arrematação do bem em ato público, diretamente na tesouraria da Prefeitura ou mediante depósito na conta-corrente nº 10.274-1, agência nº 0698-X, Banco do Brasil, titularidade da Prefeitura Municipal de Canela, CNPJ nº 88.585.518/0001-85;
b) R$ xxx.xxx,xx (xxxxx Reais) em até trinta dias, contados da assinatura do contrato de compra e venda, mediante depósito na conta-corrente nº 10.274-1, agência nº 0698-X, Banco do Brasil, titularidade da Prefeitura Municipal de Canela, CNPJ nº 88.585.518/0001-85;
c) R$ xxx.xxx,xx (xxxxx Reais) em até sessenta dias, contados da assinatura do contrato de compra e venda, mediante depósito na conta-corrente nº 10.274-1, agência nº 0698-X, Banco do Brasil, titularidade da Prefeitura Municipal de Canela, CNPJ nº 88.585.518/0001-85;
d) R$ xxx.xxx,xx (xxxxx Reais) em até noventa dias, contados da assinatura do contrato de compra e venda, mediante depósito na conta-corrente nº 10.274-1, agência nº 0698-X, Banco do Brasil, titularidade da Prefeitura Municipal de Canela, CNPJ nº 88.585.518/0001-85;
e) R$ xxx.xxx,xx (xxxxx Reais) em até cento e vinte dias, contados da assinatura do contrato de compra e venda, mediante depósito na conta-corrente nº 10.274-1, agência nº 0698-X, Banco do Brasil, titularidade da Prefeitura Municipal de Canela, CNPJ nº 88.585.518/0001-85;
f) R$ xxx.xxx,xx (xxxxx Reais) em até cento e cinquenta dias, contados da assinatura do contrato de compra e venda, mediante depósito na conta-corrente nº 10.274-1, agência nº 0698-X, Banco do Brasil, titularidade da Prefeitura Municipal de Canela, CNPJ nº 88.585.518/0001-85.
g) R$ xxx.xxx,xx (xxxxx Reais) em até cento e oitenta dias, contados da assinatura do contrato de compra e venda, mediante depósito na conta-corrente nº 10.274-1, agência nº 0698-X, Banco do Brasil, titularidade da Prefeitura Municipal de Canela, CNPJ nº 88.585.518/0001-85.
h) R$ xxx.xxx,xx (xxxxx Reais) em até duzentos e dez dias, contados da assinatura do contrato de compra e venda, mediante depósito na conta-corrente nº 10.274-1, agência nº 0698-X, Banco do Brasil, titularidade da Prefeitura Municipal de Canela, CNPJ nº 88.585.518/0001-85.
i) R$ xxx.xxx,xx (xxxxx Reais) em até duzentos e quarenta dias, contados da assinatura do contrato de compra e venda, mediante depósito na conta-corrente nº 10.274-1, agência nº 0698-X, Banco do Brasil, titularidade da Prefeitura Municipal de Canela, CNPJ nº 88.585.518/0001-85.
j) R$ xxx.xxx,xx (xxxxx Reais) em até duzentos e setenta dias, contados da assinatura do contrato de compra e venda, mediante depósito na conta-corrente nº 10.274-1, agência nº 0698-X, Banco do Brasil, titularidade da Prefeitura Municipal de Canela, CNPJ nº 88.585.518/0001-85.
k) R$ xxx.xxx,xx (xxxxx Reais) em até trezentos dias, contados da assinatura do contrato de compra e venda, mediante depósito na conta-corrente nº 10.274-1, agência nº 0698-X, Banco do Brasil, titularidade da Prefeitura Municipal de Canela, CNPJ nº 88.585.518/0001-85.
Parágrafo Único. Nas parcelas das letras “b” a “k”, incidirão correção monetária, mensalmente, a contar da data da arrematação, pelo INPC ou outro índice que vier a substituí-lo.
DAS OBRIGAÇÕES:
Cláusula 3ª. Será de responsabilidade do VENDEDOR a entrega do imóvel livre e desembaraçado de quaisquer ônus e ocupações, sendo que o pagamento dos impostos, taxas e despesas que vierem a incidir sobre o mesmo, passarão à responsabilidade do COMPRADOR após a transferência.
Cláusula 4ª. O COMPRADOR terá o prazo de 10 (dez) dias da arrematação para firmar este contrato e 40 (quarenta dias) da arrematação para a assinatura da escritura, sob pena de decair do direito de contratação, sem prejuízo das sanções previstas no art. 81 da Lei Federal  nº 8.666/1993, de 21 de junho de 1993,  e se responsabilizará por todas as despesas para a transferência do imóvel.
Cláusula 5ª. O COMPRADOR entrará na posse do imóvel após a assinatura da escritura pública de compra e venda e confirmado o pagamento do valor de entrada acertado neste contrato.
Parágrafo primeiro. Caberá ao adquirente a iniciativa das providências e despesas necessárias à lavratura da escritura pública, incluindo-se, as custas e emolumentos devidos aos cartórios de notas e ofício de Registro de Imóveis, Imposto de Transmissão de Bens Imóveis – ITBI – e outros mais que porventura forem exigidos. 
Parágrafo segundo. Lavrada a escritura deverá o adquirente fornecer à Prefeitura Municipal de Canela, no prazo de 30 (trinta) dias, cópia do traslado da escritura e respectiva certidão expedida pelo Cartório de Registro de Imóveis. 
Parágrafo terceiro. Ocorrendo o pagamento da forma prevista na cláusula 2ª supra e no item (a a k) do Edital de Leilão nº 03/2019, para a alienação de bem imóvel far-se-á constar na escritura:
a) Cláusula determinando que não serão indenizadas as benfeitorias erigidas no imóvel, necessárias ou não, caso a alienação venha a ser cancelada ou desfeita por qualquer motivo;
b) Cláusula resolutiva expressa a ser exercida no caso de inadimplência do comprador, por mais de 30 (trinta) dias, com relação às obrigações previstas neste contrato e no Edital de Leilão nº 03/2019, para a alienação de bem imóvel;
c) Cláusula proibitiva de transferência do imóvel ou parcelamento a terceiros antes da quitação integral do saldo devedor, salvo no caso de sucessão hereditária. 
Parágrafo quarto. A transferência definitiva do bem será transmitida após a quitação total do bem.
DA RESCISÃO:
Cláusula 6ª. O Contrato poderá ser rescindido nas hipóteses previstas nos artigos 77 e 78 e pelas formas do artigo 79 da Lei Federal número 8.666, de 21 de junho de 1993, alterada pela Lei Federal número 8.883, de 8 de junho de 1994, sendo que poderá haver cumulação destas com a multa prevista neste Contrato, se for o caso.
DAS PENALIDADES:
Cláusula 7ª. Pelo atraso do pagamento dos valores será aplicada multa de 10% (dez por cento), calculada sobre o valor da alienação, juros de mora de 1% (um por cento) ao mês sobre a(s) parcela(s) vencida(s) e corrigidas pelo INPC, contados da data do vencimento até a data do efetivo pagamento.
Parágrafo primeiro. O COMPRADOR ficará sujeito, ainda, no caso de inexecução total ou parcial do Contrato, às seguintes penalidades, garantido o direito de ampla defesa:
7.1.1 advertência no caso de falta de presteza e eficiência;
7.1.2 suspensão do direito de contratar com o VENDEDOR pelo prazo de um ano, na hipótese de reiterado descumprimento das obrigações contratuais;
7.1.3 declaração de inidoneidade para participar de licitação junto ao VENDEDOR, na hipótese de recusar-se à prestação dos serviços contratados.
DA FISCALIZAÇÃO:
Cláusula 8ª. Na forma do Art. 67 da Lei Federal n.º  8.666, de 21 de junho de 1993 e suas alterações, a execução deste Contrato será acompanhada e fiscalizada pela representante da Administração, servidor xxxxxx.
Parágrafo Único. O VENDEDOR reserva-se o direito de alterar o Fiscalizador, a qualquer momento, devendo oficiar ao COMPRADOR. 
CONDIÇÕES GERAIS:
Cláusula 9ª. O presente contrato passa a valer a partir da assinatura pelas partes, obrigando-se a ele os herdeiros ou sucessores das mesmas.
Cláusula 10ª. Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO, as partes elegem o foro da comarca de Canela, Rio Grande do Sul.
E por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas.
Canela, Rio Grande do Sul, ____ de _______________ de  2019.
VENDEDOR:

MUNICÍPIO DE CANELA
p/ Constantino Orsolin
COMPRADOR:
XXXXX XXXXXX.
TESTEMUNHAS:
___________________________

Nome:
CPF/RG:
___________________________
Nome:
CPF/RG:
Prefeitura Municipal de Canela/RS  Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000  Fone: 054 3282 5100  www.canela.rs.gov.br

