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Exmo Sr. Prefeito da Comarca de Canela/RS”™
Sr. Constantino Orsolin

William Leonardo Bohorquez, infra-assinado, engenheiro civil, servidor publico,
técnico lotado na Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Transito e Ordenamento Territorial,
matricula # 4244, o qual foi comissionado pela Prefeitura do Municipio de Canela (RS), através do
Gabinete, para a elaboracdo de um Laudo de Avaliagdo de Imoével Urbano, sendo o técnico
responsavel ENGENHEIRO DE AVALIACAO, e tendo procedido as diligéncias, vistorias e pesquisas

que se fizeram necessérias, vem apresentar & consideracio de VSa. as conclusdes a que chegou,
por meio do seguinte

Laudo de Avaliacdo de Imével Urbano
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
TRANSITO E URBANISMO

1. Apresentacao

Para a elaboragéo do presente Laudo de Avaliacdo de Imével Urbano foi comissionado o
servidor publico Eng.® William Leonardo Bohorquez — técnico atuante no ramo de Engenharia Civil,
em calculos, projetos, verificagdes e consultorias estruturais, como também pericias, assisténcias
técnicas e avaliagbes comerciais e estruturais ha mais de quinze anos, como engenheiro
responsavel.

2. Objetivo da Avaliacédo

A Prefeitura do Municipio de Canela (RS) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado para o
seguinte Imovel:

* -um lote de terreno ocupado com area de construgdo de 144,00 m? classificada como
popular, sob Matricula do Imével n. 12.929, lote 2, Quadra 123, do Bairro 27 — Eugénio
Ferreira, situado na cidade e comarca de Canela (RS), localizado com frente para a Rua Sao
Jo&o, com uma area de terreno total de 1.375,00 metros quadrados;

3. Metodologia de Avaliagdo

A avaliagdo estara em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associag&o Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera utilizado o
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinac&o do valor do bem através da
comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas, para a determinag&o do valor unitario basico de terreno, com nivel de precisdo normal.

Foi solicitada a participagdo das seguintes empresas do ramo imobiliario atuante no mercado
local a seguir relacionadas:

1. Vieitez e Souza Negbécios Imobilidrios Ltda. - ME — CRECI 23.302;
2. Actual Negocios Imobiliarios Ltda. - ME— CRECI 43.880;
3. Luciano Fetter Bergamo — ME -— CRECI 32.157 .

4. Caracterizacao do Imével

4.1. Topografia

A area onde se encontra o imével, objeto deste trabalho, estd em local seco e apresenta topografia
plana, levemente inclinada para a frente do imével.

4.2. Localizacao
O imovel a ser avaliado esta localizado com frente para a Rua S3o Jo3o.

4.3. Planta Geral
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O Anexo | - PLANTA DE SITUACAO GERAL contém a area em questio.

4.4. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo
O imovel objeto do presente trabalho esta servido pelo melhoramento publico apresentado a seguir:

* -rede de abastecimento de agua;

* -rede de abastecimento de energia elétrica;
* -rede de iluminacao publica;

* -rede telefénica;

* -guias e sarjetas e

e - pavimentacdo em asfalto.

Estao servidos pelos servigos publicos apresentados a seguir:

* - servicos dos correios,
* - servicos de transporte urbano e
e - servicos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

* - acesso: Av. Sete de Setembro, distante 1.913,00 m (mil novecentos treze metros) da
Praca Central

* -tempo de percurso: 15 (quinze) minutos.

e -uso do solo: Zona ZM5 — Zona Mista cinco

* - possui 6tima localizag&o e excelentes possibilidades de utilizagdo e valorizacdo

5. Determinacédo do Valor Unitario Basico

Para a determinac&o do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel ao terreno em pauta, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobiliario e consulta a corretores
imobiliarios atuantes nesta Cidade e Comarca de Canela (RS), determinando-se o VALOR DE
MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizacao - fator de oferta, fator topogréfico,
fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de obterem-se valores
comparaveis entre os imoéveis pesquisados e os imoveis em avaliacdo, determina-se o VALOR
UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

5.1. Valor de Mercado

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos similares, apés
pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobiliario é de:

R$ 320,00/m? (trezentos vinte reais por metro quadrado)

5.2. Fator de Oferta
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Considerando-se que os valores proveem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negécios no mercado imobiliario.
Portanto, o fator de oferta empregado é de 0,85 em conformidade com as normas que regem os
principios da Engenharia de Avaliacées.

5.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situacido paradigma, o
fator topografico é de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

5.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um dado
de referéncia, em relacdo a situacdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng. Ruy
Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:
» -agua0,15
e -esgoto 0,10
- luz publica 0,10
- luz domiciliar 0,15
* -guias e sarjetas 0,10
e - pavimentacio 0,30
* -telefone 0,10
Considerando-se que todos os dados analisados possuem os melhoramentos publicos, este fator foi
desconsiderado.

5.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrdo para
loteamentos residenciais, e o imével objeto deste trabalho esta acima deste padrio, este fator foi
desconsiderado em 0,95.

5.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrdo para
loteamentos residenciais, este fator foi desconsiderado.

5.7. Valor Unitario Basico
Conforme a analise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de

homogeneizagio e do tratamento dos resultados, chega-se ao VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

R$ 291,00/m? (duzentos noventa e um reais por metro quadrado)

6. Conclusao — Valor de Mercado dos Iméveis Urbanos
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Através do presente Laudo de Avaliagido de Imoével Urbano, conclui-se que o Valor de Mercado do
Imével Urbano com area edificada, localizado na Rua Sdo Jodo — Bairro Eugénio Ferreira —
Canela /RS € o seguinte:

e - um lote de terreno ocupado com area de construgdo de 144,00 m? classificada como
popular, sob Matricula do Imével n. 12.929, lote 2, Quadra 123, do Bairro 27 — Eugénio
Ferreira, situado na cidade e comarca de Canela (RS), localizado com frente para a Rua S&o
Jodo, com uma éarea de terreno total de 1.375,00 metros quadrados;

R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliacdo de Imdvel Urbano digitado em 08 (oito) laudas escritas de um s6
lado, todas rubricadas, e a Ultima datada e assinada. Acompanha 03 (trés) anexos:

- CERTIDAO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA N° 12.929;
- CERTIDAO DE ZONEAMENTO TERRITORIAL N° 69/2019;
- BOLETIM DE INFORMACOES CADASTRAIS DO IMOVEL 6712.

Canela (RS), 20 de novembro de 2.019.

R
C/u AU

illiam Ceonardo-Bohdrquez
guranca e-Tecndlogo Ambiental —- CREA RS 81.382
= Matricula 424

~—.
.y
~.
~.

Eng. Civil /

Pagina 6 de 9
AUTOR: Eng.°® William Leonardo Bohorquez i

LAUDO DE AVALIACAO 07/2019 {




A COMARCA DE CANELA &
CERTIDAO 2

REGISTRO DE IMOVEIS ﬁ%ﬁ

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL it
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL@wf‘ F@gﬁm de”“

Eva Catharina Lampert da Silva - Regls@"adora ;

yaz

W

= _,\ b
Dot _\ ,.g ~
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE K4

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
FLS. MATRICULA

CANELA, 18 de mniovembro de 2002 1 12929

12929
« MATRICULA =

(iMOVVL, CAS2 DE MORADIA E COMERCIO, situada nesta didade, na rua SX0

JOAO, nimerc 508, zona urbana, com 144,00m2 de &rea construida,mistal
edificada em 1966, com suas dependenCLas, instalacdes, benfeitorias
e o respectivo terrenc, com a drea de 1.375,00m2, mais ou menos, e
as segulntes canxrontacces e dimensdes: frente, ac norte, com & rua
S&c Jo&o, lado dos numerocs pares, em cujo alinhamento mede 34,75m,ou
tra frente, a leste, formandc esguina, com a rua PORTUGAL, lado dos|
numeros pares, medindo no respective alinhamento 37,30m, ao sul, me-—
dindo 37, OQm, com terreno de Irxena Iva Weber e, a oeste, por 40,00m
de extensdo, limita com o terreno do prédic ne 500, de Alfredo Carli
to Schell. Quarteir3dc: ruas S3s Joao, Portugal, Laura Montenegro e

Dom Pedro I. "

PROPRIETARIOS @ EDGAR WEBER, comerxrciante, CPF039 357 390-91 & sua mu—~
lher IREN2 IVA WEBER, professora, CPF169 108 850-15, casados pelc re
gime da comunhdc universal de bens, antes da vigéncia da Lei 6515/77)
brasileiros, domiciliados e residentes nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: M.2%4 @ R=1=294, de 04.06.1976, L.2=RG,£f1.01,
desta Serventia.

Registrador Substituto: Zdetlg %ﬁ@ﬁA@Qgﬁfﬁ%@qgkfég R$6,60
R=-1-12929% de 19 de novexbre de 2002 Prot.26885
DOACAC DA NUA-PROPRIEDADE: Escritura Piblica lavrada no Tabelionato
desta Comarxrca, ne 1ivro 58, sob n® 5703, £1s.049/050, em 06.05.1985,
pelc Tabelido, Henrigue Adelfo Spindler e Ato Aditivo ne6683, do 1i-
Zgo 70, £1.016, lavrado em 15.10.2002, pelo Tabelido, Ricardo Spin-

€er.

DOADORES: EDGAR WEBER, comerciante, CPF039 957 330-91 e sua mulher
LIRENA IVA WEBER, professora, CPF169 108 850=15, casados pelco regime
da comunhio universal de bens, antes da vigencxa da Leil 6515/77,bra
sileirocs, domiciliados e residentes nesta cidade.

DONATARIOS: EVERSON AMAURT BOEIRA WEBER e EVANDRC BOEIRA WEBER, brasi
leiros, domiciliados e residentes nesta cidade.
VALOR:Cr$20.000.0600,08=-aAvaliacdc Cxr$ 23.000, 000,00.N2o hz& incidéncia
o tributo, como dlspoe a Lei ne 7608, de 29 12 1981, em seu art.79
inc.I.

OBJETO: 2 nua-propriedade do imdOvel desta matriculas.

Registrador Substituto: @0+ N@@MAAmG@Z%ﬂ@ E/U~a R$26,10

4

R-2-125%29 de 1% de novembroc de 2002 ’ Pxrot.26886
USUFRUTO VITALICIO: Escritura Pablica e Atec Aditivo menciconados no
R—-1-12%2S desta matricula.
NU-PROPRIBTARIOS: EVERSON AMAURT BOEIRA WEBER e EVANDRO BOEIRA WE-—
BER, gualificados no R=1=12329.

USUFRUTUARIOS: EDGAR WEBER e sua mulher IRENA IVA WEBER, gualifica-
dos no R=1=12%239.

OBJETO: U usufrute do lmovel desta matricula.

DURACKQ: Vitalicio. /;9

Registrador Substituto: 2L 7.0 @££MA4%gﬁf%%%§ S0 R$26,10

4?““5“”““%
L

Enderego: Rua Borges de Medeiros, 1096 - CEP: 95.680-000 - Canela/RS - Fone: (54) 3282 1759
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CANELA, 19 de novembro de 2002 1w 129{"'%'iw~sacf».§?1‘>“

(Av-3-12929 de 19 de novembro de 2002

CANCELAMBENTO PARCIAL DE USUFRUTO: Proced

do determinacac contida no reguerimento
datado de 08.11.2002,

dac de Obito por falec

e~se esta averbacio atenden

instruido com fotocdpia autenticada da certi-
20 imente de Edgar Weber, expedida peloc Registro
Civil da Comarca de Gramado=RS, extraida do livro C=11,£1.107, socb
ne 3012, emfzs,@9n20029 para constar o cancelamento parcial do usu-
fruto vitalicio, ou seja 50%, constante do R-2-12929 desta matricu-
lap_em virtude do falecimento do usufrutuirioc Edgar Weber, consoli-
dando-se assim, nas pesscas de EVERSON AMAURI BOEIRA WEBER e EVANDRO
BCEIRA WEBER, nu-proprietdrios, a propriedade plena da metade ideal
& que corresponde o usufrute ora cancelado, nc imdvel objeto desta

matricula, permanecende Integro igual direito institulido em favor-
da usufrutuaria IRENA IVA WEBER. Avaliacio R$12.4 %,40. Pagoc ITCD no
BERS, em 13.11.2002, conforme“guia ne 353/02. fés

Registrador Substituto: C&ins <o

044008, (e d=) éﬂ;u—a R$44,50

P\M-‘!ZQZQ de 28 de jutho de 2010 Prot.35802

Procede-se esta averbacio nos termos do requerimento assinade pelo Prefeito do Municipio de
Canela, datado de 28.08.2009, instruido com fotocdpia autenticada do Cartdo de identificac&o do
Contribuinie, para fader constar gque lrena lva Weber, se encontra cadastrada no CPF sob n®

162.108.8580-15, Lorfbrme documegm%s(gébeis arquivaedos nesta Serventia

REGISTRADORATZ '

R§ 46,30.

Selo: 06093.01.1000 002.04785 - R$ 0,20; 0093.04.0700016.02124 - R$ 0,50
Av-5-12929 de 28 de julho de 2010 Prot.35802

Procede-se esta averbagdo nes termos do requerimento assinado pelo Prefeito do Municlpio de
Canela, datado de 26.08.2009, instruido com fotocépias autenticadas das Cédulas de ldentidade
e Cartées de Identificacdo do Contribuinte, para fazef constar que Evandro Boeira Weber,
Everson Amaur Beeira Weber e Vanessa Silva Brito, s&c poriadores dos RG sob n°s
1061718228 SJS/RS, 8048718202 SJS/RS e 3076996804, 8 encontram-se cadastrados nos

CPF scb n® 507 281620-15, 863.593.740-72 e 809.861.700-97, respectivamente, conforme

documentos habels &“ nesta Servertia

REGISTRADORA!: Iy G e R$ 48,30.
Selo: 6093.01.1000602-0476€ - RS 0,20; 0093.04.0700016.02125 - RS 0,50
Av-5-12929 de 28 de julho de 2010 Prot.35802

Procede-se esla averbacdo nos termos do requermento assinado por Evandro Boeira Weber,
datado de 18.08.2008, instruido com certiddo de casamento, para fazer constar que contraiu
matrimanic com Va Silva de Brito Webser, pslo regime da comunh&o parcial de bens, na

vigéndia da Lei 8515/ conferme documentos habeis arquivados nesta Serventia.
REGISTRADORA Qi n bl S Bha R$ 47,10.

Selo: 0093.01.100D86Z.04767 - R$ 0,20; 0093.01.1000002.04768 - R$ 0,20; 0093.04.0700016.
02126 - R$ 0,50

2010 | Prot 35802
ARRGAVEL: Escritura Publica lavrada no Tabelionato de Notas desta

Prot: 26886 |

assinadc por Irena Iva Weber,

; ._._._._._._._._._;._._,:_:_:_:_:_:_ <
& Eva CatharinaLamperi da.Siva O“%
Registradaras = <+« - f
L T AR W b b <
................. Q 7
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EI CANELA, de de

Comarca, ne jivic 73, fls. 078/079, sob n° 8863, e
Hildor Leat.

EXPROPRIADOS: EVERSON AMAURI SOEIRA WEBER, brasileiro, solteiro, maior, empresario,
poriador da Cédula de identidade RG 8648718202 SJS/RS, CPF 507.981.620-15, residente e
domiciliado nesta cidade, na rua Padre Cacique, n° 884, Bairmo Centro, EVANDRO BOEIRA
WEBER, portador da Cédulz de identidade RG 1061718225 SJUS/IRS, CPF 863.593.740-72,
assistido por VANESSA SILVA DE BRITO WEBER, Cédula de Identidade RG 3076996804
SSP/RS. CPF 808.861.700-97, ele empressrio, ela professora, casados entre si pelo regime da
comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6518777, brasileiros, residentes e domicdiliados
nesta cidade, na rua Padre Cacigue, n® 694, Centro ¢ IRENA VA WEBER, brasileira, viGva,
professora aposentada, portadora da Cédula de Identidade RG 2015475995 SSP/RS, CPF
189.108.850-15, também residents e domiclliada nesta cidade. na rua Jahyr da Silva Veiga, n°
430, nc Bairro Centro.
EXPROPRIANTE: MUNICIPIO DE CANELA, pessoa juridica de direitc publico intemno, com sede
nesta cidade, na sua Dona Carinda, n® 455, CNP.} 88.585.518/0001-85.
YALOR: R$220.000.00. Foi reconhecido =& imunidade tributéria, nos te

m 18.06.200@, pelo Tabelifo de Notas, José

mos da legislagio

municipal, confonn o
REGISTRADORA/

n° 351/09.
<

R$ 889,40.

Seio: C093.01.1000007
00599 - RS 8,00

.04769 - R$ 0,20; 0093.01.1000002.04770 - R$ 0.20; 0083.0

8.07000186.

Av-8-12928 de 28 de jutho de 2010

Prot.35802

Procede-se esta averbagfo nos temos da Escriture Plblica mencionada no R-7-12929 desta
matricula, para fazer constar que em razic da desapropriagic havida, fica também exinto o
usuiruto, face a co idac&o da propriedade, nos termos contidos no art. 1 410, VI, do Cédigo

Civil brasileiro.
REGISTRADOR A- st fr A A S

Selo: 0093.01.1000002.04776 - RS 0,20: 0093.03.07000165.05335 - R$ 0,40

RS$ 22,40,
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Canela-RS, segunda-feira, 21 de-janeiro de 2019.
Total: RS 37,90 / *:\
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PREFEITURA MUNICIPAL I
Estado do Rio Grande do Sul

v1genc:|a (Lei Complementar N° 32, de 19 de junho de 2012), enquadra -se em uma “ZM-5" (
Cinco), com as seguintes normas gerais do regime urbanistico:

Profocola ne:
p
Fotha qe: _roosw |
ﬂe' SR G I
m-- "‘. 3

)E CANELA

USOS PERMITIDOS (anexo 3) ;
1.1 Residencial unifamiliar 7.2 Comércio de médio porte varejista e atacadista
1.2 | Residencial multifamiliar 8.1 Servigos vizinhais (oficinas de pequenos reparos, encanadores, eletricistas, etc.)
1.3 | Hotéis e similares
2.2 | Horto e parques 8.2 Servigos pessoais (cabeleireiro, alfaiate, massagista, sapateiro, etc.)
2.3 | Clubes, quadras esportivas, ginasios, cobertos e 8.3 Servicos de alimentacéo (padarias, casas de cha, confeitarias e café colonial)
similares.
24 | Academias de danga, ginastica, musculagio e 8.4 Servigos de alimentacgéo (lanchonetes, restaurantes, etc.)
similares
34 Laboratérios e Similares 8.5 Servicos profissionais, agéncias de viagens, operadoras de turismo, servicos de
3.2 | Hospitais, clinicas e similares reservas (escritérios, consultérios de profissionais auténomos ou liberais) ’
_ 3.3 | Larde idosos, repouso e ceniros de convivéncia
5 Centros culturais, museus, galerias bibliotecas 8.6 Servicos financeiros (financeiras, bancos, escritorios de administracdo publica ou
- = privada e etc.).
5.2 | Centro de convencdes, feiras, teatros, cinemas e 8.7 Servicos de manutengdo/conserto (eletroeletronicos e similares).
similares
5.3 | Artes cénicas, espetéculos e eventos ao ar livre 8.9 Servigos de manuteng&o de veiculos (oficina mecanica, borracharia, guinchos, etc.).
7.4 Pegueno comércio (armazém, acougue, efc.)
USOS CONDICIONADOS (anexo 3) i : =
2.1 | Circo, parque de divers&o e zoo 7.6 Varejista de produtos perigosos (explosivos, inflamaveis, tdxicos, corrosivos e
2.5 | Lazer noturno com musica radioativos)
4.1 Escola de educacio infantil 7.9 Atacadistas e depésito de produtos perigosos (explosivos, inflamaveis, téxicos,
4.2 | Ensino fundamental; médio e superior corrosivos e radioativos)
4.3 | Cursos em geral 7.10 Feiras e eventos
6.1 | Igrejas, templos e similares 8.8 Servicos de manutengdo pesado (maquinas, motores, estrutura metalica,
serralheria, galvanoplastia e pintura por aspers&o)
7.3 | Comércio de médio a grande porte varejista e 8.11 Estacionamentos e edificios garagens comerciais, transpories, armazenagem e
atacadista (supermercado, centro comercial, venda correio.
de veiculos e loja de departamentos) 8.12 Transportadora e garagem de frotas.
7.4 | Lenheira, serraria e depésito de lenha 9.1 Industrias
7.5 | Depésito e comércio de ferro velho, residuos sélidos 10.2 | Agroindustrias
_ereciclaveis. - 10.3 | Parques (tematicos, turisticos e similares)
REGIME TERRITORIAL (anexo 4) I
IA — indice de TP — Taxa de Frontal 1 a4 pavt® 400m
A veitamento 1,5 | Permeabilidade 15% 1 pavt® 1,50 e 2,50m
‘1= Taxade APA — Areade Recuos | Laterais 2 pavt® 2,00 e 3,00m
Ocupagio 50% | Preservagéo 5% 3 pavt® 3,00 € 3,00m
Altura Ambiental 4 pavt° 4.00 e 4,00m
maxima 18m Fundos 1 a4 pavt® 4,00m
PADROES PARA PARCELAMENTO DO SOLO (anexo 5)
Lote 450,00 m? | Testada Meio de quadra 12,00m | Projeto interesse social
minimo minima Esquina 15,00m | consulta a SIGES-CMP

Nota: Nos lotes de esquina, a frente para a rua secundaria podera ter seu recuo reduzido em 25%. Em caso
de duvida de qual seria a via secundaria, esta sera dirimida pelo CMP.
Para aprovag&o de projetos, em terrenos com arborizagéo, devera ser apresentado junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente Transito e Urbanismo LAUDO DE COBERTURA VEGETAL com assinatura de responséavel
técnico (caso ndo se enquadre no art. 6° da LM 1652/1999).
Com relac&o a cursos d’agua na area do referido imovel, os mesmos deveréo ser indicados em projeto,
observado o artigo 25 da Lei supracitada e leis federais n°6766/1979 e n°12651/2012).

Para verificar atividades que requerem Licenciamento Ambiental, consultar LM 3696/2015, Resolucéo
CONSEMA 288/2014 e Resolugdo COMDEMA 06/2017.

Canela, 30 janeiro de 2019.

Processo 2019/1029

Rua Dona Carlinda, 455. Centro. Fone/fax (54)3282-4077. CEP: 95680-000. E-mail: aprovacao@canela.rs.gov.br 7
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Exmo Sr. Prefeito da Comarca de Canela/iké
Sr. Constantino Orsolin

William Leonardo Bohorquez, infra-assinado, engenheiro civil, servidor publico,
técnico lotado na Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Transito e Ordenamento Territorial,
matricula # 4244, o qual foi comissionado pela Prefeitura do Municipio de Canela (RS), através do
Gabinete, para a elaboracdo de um Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano, sendo o técnico
responsavel ENGENHEIRO DE AVALIACAO, e tendo procedido as diligéncias, vistorias e pesquisas

que se fizeram necessarias, vem apresentar a consideracdo de VSa. as conclusdes a que chegou,
por meio do seguinte

Laudo de Avaliacdao de Imével Urbano

Pagina2de7
AUTOR: Eng.° William Leonardo Bohorquez
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1. Apresentacao

Para a elaboragdo do presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano foi comissionado o
servidor publico Eng.° William Leonardo Bohorquez — técnico atuante no ramo de Engenharia Civil,
em calculos, projetos, verificagdes e consultorias estruturais, como também pericias, assisténcias
técnicas e avaliagbes comerciais e estruturais h4 mais de quinze anos, como engenheiro
responsavel.

2. Objetivo da Avaliagdo

A Prefeitura do Municipio de Canela (RS) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado para o
seguinte Imoével:

* - um lote de terreno sem benfeitorias, sob Imével n. 5395, lote 3, Quadra 470, do Bairro 33 -
SESI, situado na cidade e comarca de Canela (RS), localizado com frente para a Rua
Gustavo Miiller, com uma area total de 3.189,60 metros quadrados;

3. Metodologia de Avaliagdo

A avaliagao estara em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliacées e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associag&o Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera utilizado o
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinagéo do valor do bem através da
comparagao com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas, para a determinag&o do valor unitario basico de terreno, com nivel de precis3o normal.

Foi solicitada a participagcdo das seguintes empresas do ramo imobiliario atuante no mercado
local a seguir relacionadas:

1. Vieitez e Souza Negdcios Imobiliarios;
2. Altos da Borges Iméveis Ltda.;
3. Luciano Fetter Bergamo — ME.

4. Caracterizagdo do Imovel

4.1. Topografia

A area onde se encontra o imével, objeto deste trabalho, estd em local seco e apresenta topografia
plana, levemente inclinada para a frente do imével.

4.2. Localizagao
O imoével a ser avaliado estda localizado com frente para a Rua Gustavo Miller.
4.3. Planta Geral

O Anexo | — PLANTA DE SITUAGCAO GERAL contém a area em quest3o. %

Pagina3dde7 |
AUTOR: Eng.° William Leonardo Bohorquez . Lf
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4.4. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo
O imovel objeto do presente trabalho esta servido pelo melhoramento publico apresentado a seguir:

e -rede de abastecimento de agua;

» -rede de abastecimento de energia elétrica;
* -rede de iluminacao publica;

* -rede telefénica;

* -guias e sarjetas e

e - pavimentacdo em macadame.

Estéo servidos pelos servicos publicos apresentados a seguir:

e - servicos dos correios,
* - servicos de transporte urbano e
* - servicos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

* - acesso: Rua Godofredo Raymundo e Rua Francisco Vertoluci, distante 2.00,00m (dois mil
metros) da Praca Central

* -tempo de percurso: 05 (cinco) minutos.

e - uso do solo: Zona ZPR3 — Zona Predominantemente Residencial

* - possuem o6tima localizacao e excelentes possibilidades de utilizacao e valorizacao

5. Determinacao do Valor Unitario Basico

Para a determinacdo do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel ao terreno em pauta, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobiliario e consulta a corretores
imobiliarios atuantes nesta Cidade e Comarca de Canela (RS), determinando-se o VALOR DE
MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizacéo - fator de oferta, fator topografico,
fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de obterem-se valores

comparaveis entre os imdveis pesquisados e os imoéveis em avaliagdo, determina-se o VALOR
UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

5.1. Valor de Mercado

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos similares, apés
pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobiliario é de:

R$ 221,31/m? (duzentos vinte e um reais e trinta e um centavos por metro quadrado)

5.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores proveem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negécios no mercado imobiliario. \

Pagina4 de 7
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Portanto, o fator de oferta empregado é de 0,85 em conformidade com as normas que regem 0s
principios da Engenharia de Avaliagdes.

5.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situagdo paradigma, o
fator topografico é de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

5.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um dado
de referéncia, em relagdo a situacdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng. Ruy
Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

e -agua0,15

e -esgoto 0,10

* -luz publica 0,10

e - |uz domiciliar 0,15

e - guias e sarjetas 0,10

* - pavimentagao 0,30

* -telefone 0,10
Considerando-se que todos os dados analisados possuem os melhoramentos publicos, este fator foi
desconsiderado.

5.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrédo para
loteamentos residenciais, e o imdvel objeto deste trabalho estd acima deste padrao, este fator foi
desconsiderado em 0,95.

5.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padréo para
loteamentos residenciais, este fator foi desconsiderado.

5.7. Valor Unitario Basico
Conforme a andlise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de

homogeneizacdo e do tratamento dos resultados, chega-se ao VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

R$ 188,11 (cento oitenta e oito reais e onze centavos)

6. Conclusdo — Valor de Mercado dos Imoveis Urbanos

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano, conclui-se que o Valor de Mercado do
Imével Urbano sem Benfeitorias, localizado na Rua Gustavo Miller — Bairro SESI — Canela /RS é o
seguinte:

Pagina5de?7
AUTOR: Eng.° William Leonardo Bohorquez .
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- Valor de Mercado do lote de terreno sem benfeitorias, sob Imével n. 5395, lote 3, Quadra

470, do Bairro 33 - SESI, situado na cidade e comarca de Canela (RS), localizado com frente
para a Rua Gustavo Miiller, com uma area total de 3.189,60 metros quadrados:

R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais)
7. Encerramento
Vai o presente Laudo de Avaliacdo de Imével Urbano digitado em 08 (oito) laudas escritas de um s6
lado, todas rubricadas, e a Ultima datada e assinada. Acompanha 01 (um) anexo:

- PLANTA DE SITUAGAO GERAL

Canela (RS), 21 de novembro de 2.019.

—

/ (\3 "/J P 2\! i ,/ s
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Eng. Civil / Se ecno ge—ﬁcrﬁﬁeftaﬁ — CREA RS 81.382
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CERTID A O REGISTRO DE IMOVEIS

Eva Catharina Lampert da Silva - Reglstréﬁdo’ra
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CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Leie por assim ter sido pedido, que revendo neste Of’c?@% ”"';
n® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte: »%: - &
é;’\jf\ REGISTRO DE IMGVEIS DA COMARCA DE CANELA
~ S {He) LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
S 3 \‘éﬁj f FL. | MATRICULA
N = canpLA By feversiro 2018 ] 1 22.327,

IMOVEL: UM TERRENO, sem edificactes, situado nesta cidade, zona urbana, no bairo Sesi,
com area de 3.315,26m°, com as seguinies dimensdes © confrontagbes: 80 sul, 57.00m com ©
alinhamento da Rua GUSTAVO MULLER, iado dos nimercs impares, distando 32,00m da Rua
Francisco Beriolucdi, a oeste, 62,66m a limitar com © lote 42 de Elpidio Marcilic Weber, a norie,
55,00m a limitar com o Iote 1 ¢ lote 43 de Gipasa incorporadora LTDA, a2 leste, 58,53m a limiter
com o lote 4 e lote § de Darci Dufra, lote 8 de Anionic Pereira Leal ¢ lole 7 de Luana Borges de
Scuza. Quarieirdo: Ruas Gustavo Muiller, Godofredo Raymunde, Paulo Vi, Quilombo e Francisco
Bertolucaci.
PROPRIETARIO: MIUNICIPIO DE CANELA, pessoa juridica de direito publico interno, com sede
nesia Cidade, na Rua Dona Cadinda, n® 455, CNPJ 88.585.518/0001-85.
REGISTRO ANTERIOR: Transcricio 6806, fivro 3-K, fis. 158, de 13.08.18587 e R-Z da matricula
3027, fivro 2-RG, 1l. 81, de 28.10.1986, desta Serventza.
PROTOCOLO: 45797, de 26/01 3201@‘ ; 4{ . £
REGISTRADORA SUBSTITULASGan ., S K ST IR T S RS 23.50.
Selo: §083.04. 17000030 07,851 RS 1,40; 0083.03.1700003.01603 - RS 2,70

“(ROS PUBUCOS
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£va Catharina Lampert d £
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Rua Borges de Medeiros. n° 1096
Qfs

narcape crel

/3
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CONTINUA ND VERSTG  ——

Canela-RS, segunda-feira, 26 de fevereiro de 2018.

Total: RS 25,90

Certid3o 1 pagina: RS 8,40 (0093.01.1700003.07872 = RS »

Busca cm livros ¢ arquivos: RS 8,70 (0093.01.1700003 87870 = RS 1,40) i
" {

Processamento eletronico de dados: RS 4,60 (009:_01‘1700003,07871 = RS 1,40)

f
\/’ Janice Ione Kiewel

Subsiitute

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé. %

Enderego: Rua Borges de Medeiros, 1096 - CEP: 95.680-000 - Canela/RS - Fone: (54) 3282 1759



matricuia n® 22.327 do Registro de Imoveis de Canelzg, de ac
Complementar N°

PREFEITURA MUNICIPAL EP@@@NELAJQﬁ
Estado do Rio Grande do Suf®!3 n* w55
L ol

Ass: ~
~ Data: 09 /. Q7710 xﬁ%ﬁ}h@ a 5
CERTIDAO DE ZONEAMENTO TERRITORIAL N° 602/2@?@% d“;‘”"gf

"?(’P\‘«., s ’,.J"’
o
O DE CANELA conforme

ordo com ¢ Plano Diretor em vigéncia (Lei

32, de 19 de junho de 2012), enquadra-se em uma “ZPR-3" {Zona Predominante

Certificc para cs devidos fins, gue o imdvel em nome de MUNICIPI

Residencial Trés), com as seguintes normas gerais do regime urbanistico:

USOS PERMITIDOS (anexo 3)
1.1 Residencial unifamiliar 5.2 | Ceniro de convencdes, feiras, teatros, cinemas e similares
1.2 Residencial multifamiliar 5.3 | Artes cénicas, espetacuios e eventos ao ar livre
1.3 Hotéis e similares 7.4 Pequeno comércio (armazém, acougue...)
2.2 Horio e parques 7.2 Comeércio de médio porte varejista e atacadista
23 Clubes, quadras esporiivas, ginasios cobertos e | 7.3 Comércio de médio a grande porte vargjista e atacadista
similares. (supermercado, centro comercial, venda de veiculos e loja de
2.4 Academias de danca, ginastica, muscuiacéo e departamentos)
similares 8.1 Servicos vizinhais (oficinas de pequenos reparos, encanadores,
4.1 Escola de educacéo infantil eletricistas, sic.)
4.2 Ensino fundamental, médio e superior 8.2 | Servicos pessoais (cabeleireiro, alfaiate, massagista, sapateiro, etc.)
4.3 Cursos em geral 8.3 | Servicos de alimentagdo (padarias, casas de ché, confeitarias e café
5.1 Centros culturais, museus, galerias bibliotecas colonial)
— 1SOS CONDICIONADOS (anexo 3)
L4 Circo, parque de diverséo e zoo 8.6 | Servicos financeiros (financeiras, bancos, escritérios de administracdo
~3.2 Hospitais, clinicas e similares publica ou privada e etc.).
33 Lar de idosos, repouso e centros de convivéncia
6.1 Igrejas, templos e similares 8.7 Servicos de manuteng&o/conserto (eletroeletrdnicos e similares).
7.4 Lenheira, serraria e depdsiio de lenha
7.5 Comeércio e depdsito ferro velho, residuos solidos e | 8.8 Servicos de manutencio pesado (magquinas, motores, estrutura
reciclaveis. metalica, serralheria, galvanoplastia, e pintura por aspersao)
7.6 \iarejistav de produios perigosos (explosivos, 8.9 | Servicos de manutencio de veiculos (oficina mecéanica, borracharia,
inflamaveis, toxicos, corrosivos e radioativos) guinchos, etc)
7.9 Atacadisias © e deposito de produtos | 8.11 | Estacionamentos e edificios garagens comerciais, transporte,
perigosos(explosivos, inflamaveis, téxicos, armazenagem e coireio.
corrosivos e radioativos)
7.10 Feiras e evenios 9.1 Indusirias
8.4 Servigos de alimentacéo (lanchonetes, restaurantes | 10.2 Agroindustrias
eic.)
8.5 Servicos  profissionais, agéncias de viagens, | 10.3 Parques (teméticos, turisticos e similares)
operadoras de turismo, servicos de reservas
(escritdrios, consultdrios de profissionais autdénomos
ou liberais)
REGIME TERRITORIAL {anexo 4)
A - Indice de TP — Taxa de Frontal | 1e 2 pavt® 400m
aproveitamento | 4 2 | Permeabilidade | 30% 3 e 4 pavt® 6,00 m
- Recucs 1 pavt® 1,50 e 1,50m
—J —Taxade APA — Area de Laterais | 2 pavi® 1,50 € 2,00m
Ocupagao 40% | Preservagao 10% 3 pavt® 3,00 e 3,00m
Altura Ambieral 4 pavt® 4.00 e 6,00m
maxima 17m Fundos | 1 a4 pavt® 4,00m
PADROES PARA PARCELAMENTO DO SOLO (anexo 5)
Lote 360,00 m? | Testada Meio de guadra 12,00m | Projeto interesse. social
minimo minima Esguina 15,00m | consuita a SIGES-CMP

C

Secretaria Municipai de Meio Ambiente Transito e

Nota: Nos lotes de esquina, a frente para a rua secundaria podera ter seu recuo reduzido em 25%. Em
aso de dlvida de qual seria a via secundéria, esta sera dirimida peioc CMP.

Para aprovacéo de projetos, em terrenos com arborizag&o, devera ser apresentado junto a

Urbanismo LAUDC DE COBERTURA VEGETAL com

assinatura de responsavel técnico (caso ndo se enquadre no art. 8° da LM 1652/1 099).

em

Resoluggo CONSEMA 288/2014 e Resoluc

Com relac&o a cursos d'agua na area do referido imével, os mesmos deverzo ser indicados
projeto, observado ¢ artigo 25 da iei supracitada e leis federais n°® 6766/1979 e n°12651/2012).

Para verificar atividades que requerem Licenciamento Ambiental, consultar LM 3696/2015,
o COMDEMA 056/2607

Canela, 05 de julho de 2018

- Processo 2018/6411
Arppuitata - CAU A41931-1

Prefeitura Municipal de Canela

Rua Dona Cariinda, 455. Centro. Foneffax (54)3282-4077. CEP: 95680-000. E-maik: aprovacao@canela.rs.gov.br
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Imoével Urbano
Rua Santa Terezinha N° 350 — Bairro Santa Terezinha — Canela /RS
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Exmo Sr. Prefeito da Comarca de CaneIa/RSt

Sr. Constantino Q)LS@}% icitagss,
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William Leonardo Bohorquez, infra-assinado, engenheiro civil, servidor publico,
técnico lotado na Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Transito e Ordenamento Territorial,
matricula # 4244, o qual foi comissionado pela Prefeitura do Municipio de Canela (RS), através do
Gabinete, para a elaboragdo de um Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano, sendo o técnico
responsavel ENGENHEIRO DE AVALIACAO, e tendo procedido as diligéncias, vistorias e pesquisas
que se fizeram necessarias, vem apresentar a consideracdo de VSa. as conclusdes a que chegou,

por meio do seguinte

Laudo de Avaliacao de Imével Urbano
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1. Apresentagdo

P

e
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Para a elaboracéo do presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano foi comissior?méf%a@nmpd‘&
servidor publico Eng.® William Leonardo Bohorquez — técnico atuante no ramo de Engenharia Civil,
em calculos, projetos, verificagbes e consultorias estruturais, como também pericias, assisténcias
técnicas e avaliagbes comerciais e estruturais hd mais de quinze anos, como engenheiro

responsavel.

2. Objetivo da Avaliagcao

A Prefeitura do Municipio de Canela (RS) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado para o
seguinte Imovel:

* -um lote de terreno sem benfeitorias, sob Matricula do Imével n. 9064, lote 11, Quadra 233,
do Bairro 18 — Santa Terezinha, situado na cidade e comarca de Canela (RS), localizado
com frente para a Rua Santa Terezinha, com uma area total de 1.800,00 metros quadrados;

3. Metodologia de Avaliacao

A avaliag&o estara em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associacéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera utilizado o
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinacdo do valor do bem através da
comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas, para a determinac&o do valor unitario basico de terreno, com nivel de precisdo normal.

Foi solicitada a participagdo das seguintes empresas do ramo imobiliario atuante no mercado

local a seguir relacionadas:
1. Vieitez e Souza Nego6cios Imobiliarios;
2. Altos da Borges Imoéveis Ltda.;
3. Luciano Fetter Bergamo — ME.

4. Caracterizacdo do Imovel

4.1. Topografia

A area onde se encontra o imével, objeto deste trabalho, esta em local seco e apresenta topografia
plana, levemente inclinada para a frente do imovel.

4.2. Localizagao
O imével a ser avaliado esta localizado com frente para a Rua Santa Terezinha.
43. Planta Geral

O Anexo | — PLANTA DE SITUAGAO GERAL contém a area em questso. |
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O imovel objeto do presente trabalho esta servido pelo melhoramento publico apresentado a segﬁ}r . n’éé@
Hfeay

* -rede de abastecimento de agua;

* -rede de abastecimento de energia elétrica;

e -rede de iluminagao publica;

* -rede telefénica;

* -rede de esgoto cloacal;

* -rede de esgoto pluvial;

e -guias e sarjetas e

* - pavimentacdo em paralelepipedo.
Estao servidos pelos servigos publicos apresentados a seguir:

e - servicos dos correios,

* - servico de coleta de Lixo

e - servicos de transporte urbano e

e - servicos de limpeza publica.
Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

* -acesso: Rua Dona Carlinda, distante 880,00 m (oitocentos oitenta metros) da Praca Central

e -tempo de percurso: 05 (cinco) minutos.

* - uso do solo: Zona ZPR2 — Zona Predominantemente Residencial

* - possuem otima localizag&o e excelentes possibilidades de utilizagio e valorizacdo
5. Determinacdo do Valor Unitario Basico
Para a determinacdo do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel ao terreno em pauta, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobiliario e consulta a corretores
imobiliarios atuantes nesta Cidade e Comarca de Canela (RS), determinando-se o VALOR DE
MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.
Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizag&o - fator de oferta, fator topografico,
fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de obterem-se valores
comparaveis entre os iméveis pesquisados e os iméveis em avaliagcdo, determina-se o VALOR
UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.
5.1. Valor de Mercado
O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos similares, apos
pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobiliario é de:

R$ 720,00/m* (setecentos vinte reais por metro quadrado)
Pagina4 de 7 lﬁ;\v
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5.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores proveem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negécios no mercado imobiliario.
Portanto, o fator de oferta empregado é de 0,85 em conformidade com as normas que regem os
principios da Engenharia de Avaliagées.

5.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situacdo paradigma, o
fator topografico € de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

5.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um dado
de referéncia, em relagéo a situacdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng. Ruy
Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

e -agua0,15

e -esgoto 0,10

e -luz publica 0,10

e - luz domiciliar 0,15

° - guias e sarjetas 0,10

e - pavimentacao 0,30

 -telefone 0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem os melhoramentos publicos, este fator foi
desconsiderado.

5.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrdo para
loteamentos residenciais, e o imével objeto deste trabalho esta acima deste padréo, este fator foi
desconsiderado em 0,95.

5.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padréo para
loteamentos residenciais, este fator foi desconsiderado.

5.7. Valor Unitario Basico

Conforme a analise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de

homogeneizagéo e do tratamento dos resultados, chega-se ao VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

R$ 650,00 (seiscentos cinquenta reais por metro quadrado)
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6. Conclusao — Valor de Mercado dos Iméveis Urbanos

&

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano, conclui-se que o Valor de Merc&d@Qo M,@*
Imével Urbano sem Benfeitorias, localizado na Rua Santa Terezinha — Bairro Santa Terezinha —
Canela /RS é o seguinte:

* - Valor de Mercado do lote de terreno sem benfeitorias, sob Matricula do Imével n. 9064,
lote 11, Quadra 233, do Bairro 18 — Santa Terezinha, situado na cidade e comarca de

Canela (RS), localizado com frente para a Rua Santa Terezinha, com uma area total de
1.800,00 metros quadrados:

R$ 1.170.000,00 (um milh&o cento setenta mil reais)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano digitado em 08 (oito) laudas escritas de um s6
lado, todas rubricadas, e a Ultima datada e assinada. Acompanha 01 (um) anexo:

- PLANTA DE SITUACAO GERAL

Canela (RS), 20 de novembro de 2.019.

-

! /

¥

/"/ \‘\}
i ..-—-5 7 ] /
LM/k q‘ébu i | zﬁ

flliam Leonardo Bohorguez—"
Eng. Civil / S/gmanga e Tecndlo iental - CREA RS 81.382
ricula 4244
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Certifico para os devidos fins, que o imével em nome de MUNICIPIO DE CANELA %onforme
matricula N° 9.064 do Registro de Iméveis da Comarca de Canela, de acordo com o Plano Dw&@r,@mﬂ

vigéncia (Lei Complementar N° 32 de 19 de junho de 2012)e suas alteragdes, enquadra-se na “ZPR- 27
(Zona Predominante Residencial Dois), com as seguintes normas gerais do regime urbanistico:

CERTIDAO DE ZONEAMENTO TERRITORIAL N° 994/201@ Z7'~
g

USOS PERMITIDOS (anexo 3) ZPR-2

11 Residencial unifamiliar 4.1 | Escola de educacéo infantil

2.2 Horto e parques

USOS CONDICIONADOS (anexo 3)

1.2 | Residencial multifamiliar 5.1 Centros culturais, museus, galerias bibliotecas

1.3 | Hotéis e similares 5.3 | Artes cénicas, espetaculos e eventos ao ar livre

23 | Clubes, quadras esportivas, gindsios cobertos e | 8.2 | Servicos pessoais (cabeleireiro, alfaiate, massagista, sapateiro, etc.)

similares.
24 | Academias de danga, ginastica, musculagdo e | 8.3 | Servicos de alimentagéo (padarias, casas de cha, confeitarias e café
similares colonial)
3.2 Hospitais, clinicas e similares 8.4 | Servicos de alimentacdo (lanchonetes, restaurantes, etc.)
3.3 | Larde idosos, repouso e centros de convivéncia 8.5 | Servicos profissionais (escritorios, consultérios de profissionais
2 autdnomos ou liberais), agéncias de viagens, operadoras de turismo,
servicos de reservas

4.2 | Ensino fundamental, médio e superior 10.2 | Agroindustrias

4.3 | Cursos em geral 10.3 | Parques (tematicos, turisticos e similares)

REGIME TERRITORIAL (anexo 4)

IA — indice de TP — Taxa de Frontal 1 e 2 pavt® 6,00 m
Aproveitamento 0,75 Permeabilidade 50% 1 pavt® 2,00 e 3,00m
TO — Taxa de APA — Area de Recuos | Laterais | 2 pavt® 3,00 e 3,00m
Ocupacao 35% Preservacéao 25%
Altura maxima o m | Amsiental Fundos | 1e2 pavt® 6,00m
PADROES PARA PARCELAMENTO DO SOLO (anexo 5)

Lote minimo 800,00 m? Testada minima Meio de quadra 20,00m

Esquina

Nota: Nos lotes de esquina, a frente para a rua secundaria podera ter seu recuo reduzido em
25%. Em caso de divida de qual seria a via secundaria, esta sera dirimida pelo CMP.

Para aprovagdo de projetos, em terrenos com arborizagéo, devera ser apresentado junto a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente Transito e Urbanismo LAUDO DE COBERTURA VEGETAL com
assinatura de responsavel técnico (caso ndo se enquadre no art. 6° da LM 1652/1999).

Com relacéo a cursos d’agua na area do referido imével, os mesmos deverdo ser indicados
~— em projeto, observado o artigo 25 da Lei supracitada e leis federais n°6766/1979 e n°12651/2012).

Para verificar atividades que requerem Licenciamento Ambiental, consultar LM 3696/2015,
Resolugdo CONSEMA 288/2014 e Resolucgdo COMDEMA 06/2017.

Canela, 22 de novembro de 2019.

k/

Ellsabeth Schee/e QUeIng

Arquiteta - CAU A4
1931-1
Prefsitura Munksinai da Canela | Processo 2019/13284

Rua Dona Carlinda, 455. Centro. Fone/fax (54)3282-5173. CEP: 95680-000. E-mail: aprovacao@canela.rs.qov.br
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REGISTRO DE IMOVEIS :
Eva Catharina Lampert da Silva - Registradora

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oﬁéio, o Livro
n°2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

LIVRO N° 2 —. REGISTRO GERAL
€1 & outubro . de 190 83

FLE. . 7 mmcuu
1}V soss
i

064

@@\ : " REGISTRO DEIMOVEIS DA COMARCA DE CANELA |

[~ MATRICULA som

IMSVEL: UM TERRENG, sem edificagiy, situado neata cidade, na ‘RUBY SAN
1 TR RESINHA, lado dos mimeroca pares, zbdna urbana,’ localizado nel quaz
teirfoc delimitado pelas ruvas Santa Tereginha, Armanio Ribeiro, Tagua
& e Uruguaiana., com 2 #rex de 1.800,00m3: e aa seguintes confronta—
¢bes e dimensSes: frente, & mordeste, com a Rua Santa Téresinha,! em,
cujo alinhamento mede 30,00my fundos, & sudoeste, por medida Agual a
da frente, ¢om terreno de Csmar Cruz da Costa; palo lade norcests, -
~/ |POT 60,00m &a frente ac fundo, com uma "passpgen de servidic® que sa

para o terrenc desta matricula com o do pré&dic n® 220, ‘de Sérgioi Tri}
Reu Marocce e, pelo lado sudeste, também par 60,00m de . : da
frente ao fundo, igualmente com terrenc de Dsmar Cruz da Costar die-
tando 163, 50k da esquina mais préxima, formada cem & Rua Arsandc Ril
' beiro. ’ . )
~— EROPSTETARIGy . DANIEL CFUZ D COSTR, -militar, inative, do i Stério

3z Aeronit n_tiaca. CFF 008 084 150-34, casado com Miria Julguina Cunha

da Cesta, do lar; < por ssta ‘devidamente assistido, smbos. brasilei-
ros, casades pelo regime da ssparagdo de bams, na vigéncia da Lei -

6515/77, conforme determing o Art.358, domiciliados e residente
ta cidade. {&rt.258, § k. Inc.Ii So Cédigo Civil Brasileirn)
- BEECGISTEHS. ANTERIORES: 5552, R-1-6553, B-1-6554, de 07.03.1985 13
rro 2-RE, o Matriculs & de 10,11.1986, desta Serveatia.
Oficialz Registradoras\.d bl S . CR& 311,00
{ R-1-5064 de 0.de cutubbede 1983 - . - Prot,16742
m&%s Escrituxa Pdhlice, lavrada no Tabelionato d/Coimron, 1o & 13
vro : 30b nR €192, f£is. 107/108, =% 21.09.1993, pelo. Ajudante), Ri-
cardo Spindier, - T . ; <

R DRKIRL CRIZ DA . COSBTR, asgiscido por sua esposa, FMEEIK JULGUI
NA CURBR DA COSTA, gualificadbs na magrfcula. : . : i

TARIO: BMUNICIPIO DE CANELA, pessoca Jeridica de direito pdblicco
interno, CGC BB 585.518/0001-85, | ‘ v . o
VAIOR CRE S81.000,00.% | exoneracla & prevista no ert,.6%, IncisoIXr
; & regulamnente do ITCH “\confdrme guia n® 05%/93; de 14. 29,1993, | 3

e OBSERVACEG: A frea & descrita destina~se & construgio de ws pré-

dioc pars & Brigada | . -

Dficizia Reglstradords R x
— Av-2-8064 de 16 de 200

Lrem

Procades-s¢ esta avarbac: tormos do Masﬁm P e do Municip
fﬁgc?‘ jeia, Jatada de 13.08.2009, instruido com deciaracao te ﬁwpc“rzmﬁ Gosta @ T
uina 5

ﬁauamgz;a,; - e :
Selo: 0093.01.0900605 1550 - _ R$22 40,
03581 - RS040 B2 349 R$0,20; 0083.01.0900002.74982 - R$0.20; 0093.03:6700018.

R-3-5064 de 18 86 agosio de 3005 : ' Frot3aiTa
DROACAG: Escritura Priblica lavreds no Tabelionato de Notas desta Comarca, no Evwro 73, flo.
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Enderego: Rua Borges de Medeiros, 1096 - CEP: 95.680-000 - Canela/RS - Fore: (34) 3282 17359

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95680-000 Fone: 054 282 4077



