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ATA N208/2026
REUNIAO DO CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR — CANELA/RS

Aos vinte e cinco dias do més de margo de 2026, o Conselho se reuniu em segdo extraordinaria, com a
participacdo das entidades, conforme respecliva lista de presenca, na sala de reunides da Prefeitura
de Canela, localizado a Rua Dona Carlinda, 455, Canela — RS. Seguiu-se com a pauta referente aos as
seguintes assuntos:

Memoria da Reunido do CMP 25/03/2026: 1 Firam discutidos os e-mails e solicitagbes encaminhadas
sobre o estudo de zoneamento futuro no novo plano diretor, procedentes das audiéncias publicas. Varios
outros ja foram respondidos, e assimilados para o novo plano. Estes a FLE sugere que a Secretaria defina
junto ao CMP: 2. “Crissie Troleis: Gostaria de saber sobre o enderego na Rua José Luis Correa Pinto, 426
posso ter uso comercial e qual tipo de comércio”: Ficou definido que para o novo plano esta regido ficara
como ML2, e se sugere também que junto a rua onde é ML1 na minuta sugerida seja também ML2.
3.“Gestor — Reserva da Serra: Em relacdo da inser¢do de artigo que permite fracionar lotes
anteriormente unificados (Reserva da Serra)” Apds discussdo sobre o tema, ficou definido que os
remembramentos e desmembramentos devem obedecer a legislagdo vigente. No novo plano como se
diminuiu a dimensdo para os terrenos na area solicitada em estudo que estes possam realizar os
desmembramentos dos terrenos, porém o CMP definiu que deve a regra ser para toda a cidade, por este
motivo decidiu manter a legislagdo. 4. 0 CMP sugere que se mantenha no novo plano o ajuste de 5% que
existe no plano atual para casos de desmembramentos. Por exemplo, numa gleba de 99 metros de
testada, e num zoneamento que prevé testada de 20 metros, possa ser feitos 5 lotes, 4 com lotes de 20
metros e 1 com 19 metros (5% a menos), para pequenos ajustes que é o critério da lei atual. 5. “Miguel
Oliveira de Souza: Em relagdo ao aumento de 04 para 07 pavimentos a altura das edificagdes. Pergunto-
vos! Foi questionado ao Corpo de Bombeiros Militar de Canela se estes tem condigdes operacionais de
combate a incéndio com esta altimetria?” Foi solicitado por e-mail através Secretaria de Meio Ambiente,
informacBes ao Corpo de Bombeiros, o qual informou que ndo possui escada mecanica em Canela (s6
existem 4 no RS, a mais proxima em Caxias do Sul), coloca que a corporagao € contraria ao aumento de
pavimentos em Canela, pela estrutura que possui atualmente. Porém ndo se manifestou se poderia
atender a legislacdo atual com 18 metros. Alguns conselheiros colocam que varias demais cidades no RS
permitem construir mais andares, mesmo sem a escada mecanizada, porém seguem rigorosamente os
Planos de Prevencdo Contra Incéndios, com escadas enclausuradas, sprinklers (caso necessario), bem
como outras normas da lei, que sdo preventivas nos casos de incéndio; 6. “Mateus Bacchi Facchin
(Senso): Solicitagdo de reavaliacdo de zoneamento do lote localizado na Rua Gravatai: reavaliagdo do
zoneamento dos lotes em questdo, de modo que seja aplicada ao menos uma faixa de 60 metros (ou
superior) de profundidade com zoneamento PR1, a semelhang¢a do que ocorre em outras vias estruturais
de fluxo intenso na cidade; Vale ressaltar que proponho apenas a readequagdo desta faixa frontal do
lote, permanecendo o restante da area classificado como OR, Ocupacdo Rarefeita; Entendo que tal
adequacdo garantiria: Coeréncia urbanistica entre os dois lados da via arterial; Equilibrio nos indices de
aproveitamento e potencial construtivo, evitando discrepancias entre lotes contiguos; Compatibilidade
com o Plano de Mobilidade Urbana, favorecendo a ocupagdo racional ao longo de corredores
estruturais.”
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CMP entende que o empreendedor esta solicitando a igualdade de zoneamento com o outro lado da
rua, que serd PR1. E que a via esta no Plano de Mobilidade da cidade. Hé predominédncia na minuta atual
que boa parte estd em OR, porém também ha no mesmo lado da rua, uma parte em PR2. Estuda as
caracteristicas da regido onde passa um arroio junto aos fundos das propriedades e que outras sdo
cruzadas também por outros arroios. E também é olhado para a questdo da declividade na area e se ha
proprietdrios particulares ou o préprio municipio, como parte identificada. Apds discussdo sobre o
assunto, é acordado que este assunto serd retomado apds as definigdes dos estudos dos mapas de
zoneamento, bem como a definicio dos parametros urbanisticos que serdao adotados para cada
zoneamento; 7. Atendidas as solicitacdes foi discutido sobre as alturas que deverdo ser permitidas, que a
maioria se coloca contra 0 aumento da altura. Também foi discutido sobre os dois subtelhados e ainda
sobre o formato final das edificacdes em fungdo destes atributos da lei. O Assunto ainda sera discutido
em outra reunido. 8. Foi comentado que ontem houve uma adequacdo do programa Minha Casa Minha
Vida que aumentou os valores dos empréstimos, e que vdrias cidades ja estdo prevendo regras
especificas para os projetos populares, sendo sugerido estudar e implementar na lei, bem como adequar
o codigo de edificagBes, se necessdrio, para estas situagoes. 9.Sobre a evolucdo dos estudos do novo
Plano Diretor, falta a revisdo detalhada do Mapa com os zoneamentos, e em especial a redacdo do
Parcelamento do Solo que a maioria, inclusive os técnicos da Prefeitura, estdo tendo dificuldades de
entendimento da proposta da minuta do plano. 10. A préxima reunido do Conselho do Plano seré no dia
01/04, quarta-feira, as 18 h, provavelmente no Cidica, para andlise dos projetos.

Marcos Enor Zimmermann
oordenador CMP
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Reunidao extraordinaria do Conselho Municipal do Plano
Diretor de Canela - CMP, realizada na sala de reunides, Rua Dona
Carlinda, 455, centro, Canela — RS, no dia de 25 de marc¢o de 2026.
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