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LEI COMPLEMENTAR N2 32, DE 19 DE JUNHO DE 2012.

Dispde sobre o Plano Diretor Municipal - PDM,
que abrange todo o territério do Municipio de
Canela, Rio Grande do Sul.

O Prefeito Municipal de Canela, Estado do Rio Grande do Sul. Faco saber que a Camara
Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei.

PARTE |
DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

TITULO |
DIRETRIZES

Art. 12 Do Processo do Plano Diretor Municipal - PDM e Objetivos:

| - Corresponder ao que expressa o paragrafo Gnico, artigo 10 da Lei 10.257, de 10 de
julho de 2001, Estatuto da Cidade, que "estabelece normas de ordem publica e interesse social que
regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem estar dos
cidad3os, bem como do equilibrio ambiental";

Il - Promover a estruturacdo definitiva de um Sistema de Planejamento e Gestao que
permita efetivamente gerir o Plano Diretor Municipal, assegurando a participagdo comunitaria e
criando um Sistema de Informagdes geoprocessadas, econdmicas e sociais na orbita do Orgdo
Municipal de Planejamento;

Il - Definir uma politica que priorize a adogdo de controle eficaz de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo em toda a extensdo do Municipio.

Art. 22 Da Qualidade de Vida e Meio Ambiente:

| - Responder necessidades e expectativas da populagéo;

Il - Reforcar a imagem do Municipio como uma drea de grande riqueza ambiental e
paisagem caracteristica;

|| - Preservar, recuperar e proteger o meio ambiente e a paisagem;

IV - Elaborar um PDM que seja de simples aplicagdo;

V - Criar condicdes de flexibilidade no plano de forma a propiciar a diversidade sem
comprometer a qualidade de vida da populagdo local e o meio ambiente, e que possa sé adequar a
transformacdes que se oferecem;

V| - Garantir a revisio permanente do plano diretor atendendo ao §32, artigo 40
Federal n2 10.257 de 10 de Julho de 2001; el

VIl - Recanhecer a cidade informal, através de uma politica de interesse social. /

Art. 32 Do Turismo e Cultura:

| - Incentivar o turismo buscando:
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a) Organizar e adequar os espacos de forma a desenvolver e revitalizar as agoes e
eventos ja existentes, tornando-os mais atrativos;

b) Possibilitar novas iniciativas que contribuam para reforcar as caracteristicas locais.

|| - Buscar potenciais turisticos como novos elementos a serem incorporados ao PDM,;

Il - Estabelecer pardmetros e programas para preservacdo do Patrimonio Historico e
Cultural do Municipio.

IV — Estabelecer pardmetros para criacdo de um conjunto arquitetonico harménico e
identificado com as caracteristicas arquitetonicas e materiais predominantes regionalmente e
culturalmente,

V — Estabelecer mecanismos que permitam a preservagdo do patriménio historico e
arquitetdnico do Municipio sem inviabilizar ocupacdo e utilizagdo dos mesmos.

Art. 42 Do Uso e Ocupagdo do Solo:

| - Definicio a estrutura espacial e territorial que corresponda as caracteristicas
ambientais locais, estabelecendo, de acordo com a disponibilidade de infraestrutura, as
possibilidades de crescimento dos diferentes setores da organizagdo municipal;

Il - Definir de ordenamento territorial que garanta a imagem do Municipio, sem, no
entanto se constituir em obstdculo para transformacoes, acompanhando tendéncias e novas
possibilidades de ocupagao, desde que respeitados os critérios basicos estabelecidos;

Il - Assegurar que o PDM preserve a caracteristica dominante que estd vinculada a sua
paisagem. Isto indica a busca de uma ocupacio do territdrio onde a vegetagdo nativa esteja sempre
presente, dominando a paisagem, nunca se sobrepondo a esta.

IV - Planejar a ocupagdo do solo com vistas & diminuicao dos deslocamentos de pessoas
e veiculos, proporcionando maior dindmica ao espago urbano;

V — Buscar a densificacdo controlada, associada a perspectiva de otimizacao e
racionalizacdo dos custos de infraestrutura urbana e controle ambiental.

V| - Criar dispositivos que permitam a regularizacao de edificacdes.

Art. 52 Do Sistema de Circulagao:

| - Definicdo de eixos e pontos de desenvolvimento turistico, e de 4reas de uso dos
habitantes locais;
Il - Atender 3s definicbes da Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001, estabelecendo

diretrizes que apontem:
a) Principais rotas turisticas e propostas para seu desenvolvimento e controle;

b) Politicas de uso e ocupagdo do territério prevendo o desenvolvimento, sem prejuizo
ou conflito de atividades tanto turisticas quanto locais.

Il - Caracterizar os principais fluxos, tanto a nivel rural como urbano, indicando solugoes
para seu pleno funcionamento;

IV - Reestruturar os acessos ao Municipio, procurando adequar a estrutura de circulagdo
para que os fluxos de turismo passem pela drea urbana, oportunizando ao turista conhecer a cidade;’

V - Reordenar os fluxos internos da cidade e do Municipio, procurando disciplin
circulacdo de pedestres e veiculos (bicicletas, automaveis, dnibus, caminhdes e outros); e

VI — Promover a Integragdo Urbana com 0s acessos aos principais pontos turisticé$ do
Municipio.
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PARTE Il
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO

TITULO |
DA GESTAO DO PDM

Art. 62 Fica criado o Sistema de Gestdo do PDM - SIGES, objetivando:

| — A criacdo de canais de participagdo da sociedade na gestdao do PDM;
Il - Instituir processo permanente de atualizagao do PDM.

Art. 72 O Sistema de Gest3o do Plano Diretor Municipal - SIGES tem como atribuicdo:

| — A formulacdo de estratégias, as politicas e atualizacdo permanente do PDM;

Il - O gerenciamento do PDM, formulagdo e aprovagdo de projetos para a sua
implementagao;

Il = O monitoramento e controle dos programas e projetos aprovados;

IV — A andlise e aprovacdo de projetos.

TiTuLO Il
DOS COMPONENTES DO SISTEMA DE GESTAO

CAPITULO |
DAS ATIVIDADES E COMPONENTES

Art. 82 As atividades do SIGES serdo desenvolvidas pelas estruturas administrativas do
poder publico municipal, representada pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Transito e
Urbanismo ou a que venha substituir, e os integrantes dos Conselhos Municipais do Plano Diretor
CMP e COMDEMA, ACIC, que deverao contemplar especialmente as seguintes atividades:

| - Apoio técnico de carater interdisciplinar, com a finalidade de orientar ou realizar os
estudos e pesquisas necessarias a execucio da atividade de planejamento;

Il - Reunir informacdes técnicas atinentes ao desenvolvimento do PDM;

Il - Planejamento setorial vinculado 3 Administracdo Publica Municipal.

Art. 92 E competéncia do SIGES:

| - Elaborar e coordenar a execu¢do integrada de planos, programas e projetos,
promovendo sua viabilizagao junto ao processo de elaboracdo do orgamento municipal;

Il - Informar e orientar acerca de toda e qualquer legislagdo urbanistica e ambiental
municipal;

Il - Estabelecer fluxos permanentes de informacdo entre as suas unidades componentes,
a fim de facilitar o processo de decisao;

IV - Aplicar a legislagdo do Municipio atinente ao desenvolvimento urbano am
estabelecendo interpretagao uniforme;

V - Monitorar a aplicagdo do PDM;

V| - Avaliar e atualizar o PDM periodicamente, conforme diretrizes do Conselho

Municipal do Plano Diretor - CMP.
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Art. 10. O SIGES é gerido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Transito e
Urbanismo ou pela Secretaria ou Departamento que, eventualmente, venha a substitui-la, a qual
compete:

| - Estabelecer as diretrizes do desenvolvimento urbano ambiental, planejar e ordenar o
uso e ocupacdo do solo do Municipio, atraves da elaboracdo, monitoramento e revisdo de planos,
orogramas e projetos, visando a sua permanente atualizacao;

Il - Consolidar e organizar as informagGes essenciais ao processo de desenvolvimento do
Municipio;

Il - Gerenciar a normatizacdo necessaria ao planejamento;

IV - Articular politicas e agdes com os demais orgados municipais e com outros organismos
governamentais e nio-governamentais, estabelecendo formas de integracdo entre os participantes
do SIGES;

V - Implementar programas e projetos através da aplicacdo dos instrumentos de
ordenag3o do solo e da promogdo de convénios ou acordos publicos e/ou privados.

Art. 11. Para dar suporte as decisdes técnico-administrativas serdo criadas Comissdes
Técnicas vinculadas 3 estrutura do SIGES, com caracteristicas diferenciadas segundo seu objeto:

| - Comisses Especificas, de carater permanente, integradas por diversos érgdos da
Administracdo Municipal, tendo por atribuicdes o exame e deliberagéo de matérias relativas aos
empreendimentos objeto de Projetos Especiais;

Il - Comissdes de Analise Urbanistica e Gerenciamento, integradas por 6rgdos da
Administracdo Municipal e entidades externas, com a atribuicdo de analisar os Projetos Especiais.

Paragrafo Unico Qualquer deliberagao das Comissdes de que trata o inciso | admite
recurso pelo empreendedor ao Conselho Municipal do Plano Diretor.

SECAO |
DO CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR - CMP

Art. 12. O 6rgdo de coordenagdo do SIGES € o Conselho Municipal do Plano Diretor -
CMP, de carater consultivo e deliberativo nas questdes do Planejamento Urbano Territorial, ao qual

compete:

| - Zelar pela aplicacdo da legislagao municipal relativa ao planejamento e
desenvolvimento urbano ambiental, propor e opinar sobre a atualiza¢do, complementacao, ajustes e

alteracdes do PDM;
Il - Propor ao SIGES a elaboragdo de estudos sobre questdes que entender relevantes;

Il - Dar parecer em Projetos Especiais, bem como indicar alteracBes que entender
necessarias; incluindo neste caso alteracdes para adequagdo ao estilo arquiteténico predominante
na regido e que visem a preservagdo do patrimdnio histérico arquitetonico e paisagistico.

IV - Propor critérios e parametros para avaliacdo de Projetos Especiais.

V — Definir critérios e parametros para projetos de interesse social nos zoneame
constantes no ANEXO 5 incluindo adequagdo de parcelamento para criacdo de nucleos de carg
social.

Paragrafo unico. Projetos Especiais em desacordo com a presente Lei, com Parecer
favoravel do SIGES/CMP, de interesse da coletividade, deverdo sofrer processo de aprovacao
especial junto ao Poder Legislativo. gt R
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Art. 13. Fardo parte deste CMP representantes das seguintes entidades e respectivos
suplentes:

| - Prefeitura Municipal de Canela, Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Transito e
Urbanismo (SMMATU), ou a que venha substitui-la, com dois (2) representantes;

Il - Associagdo Comercial e Industrial de Canela (ACIC) com trés (3) representantes; (um
da 4rea comercial, um da drea industrial e um da drea de prestagdo de servico).

Il - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA/RS) com dois (2)
representantes, indicados pelo escritério de representacao local;

IV - Conselho Regional dos Corretores de Iméveis (CRECI) com um (1) representante,
indicado pelo escritdrio de representagdo local (Canela-Gramado);

V - Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) com dois (2) representantes, eleitos
entre os profissionais com alvard no municipio;

VI - Conselho Municipal de Meio Ambiente (COMDEMA) com dois (2) representantes;

VIl - Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural (COMDER) com um (1)
representante;

VIIl = Conselho Gestor do Fundo de Habitagdo Interesse Social (FHIS) com um (1)
representante

IX - Unido das Associacdes Comunitarias de Canela (UACC) com um (1) representante;

X - Associacio dos Contabilistas da Regido das Horténsias, com sede em Canela com um
(1) representante;

X| — Ordem dos Advogados do Brasil (OAB), um (1) representante indicado pela
Subseccdo Canela-Gramado.

§ 12 O Conselho elegera dentre seus membros, um (1) Coordenador e um (1) Vice
Coordenador.

§ 22 O mandato dos membros do CMP, terd cardter civico nao remunerado e de
relevante servico e sera exercido por 2 (dois) anos, sendo permitida recondugdo.

§ 32 Um conselheiro do CMP podera ser reconduzido ao conselho, apos a sua primeira
reconduc3o, desde que seja indicado por outra entidade diversa do que o conduziu anteriormente.

§ 42 O conselheiro sé podera ser indicado por uma entidade,

Art. 14. O Conselho Municipal do Plano Diretor - CMP terd as seguintes finalidades:

a) Promover e gerenciar a transi¢do entre a legislaco vigente e as novas legislagdes;

b) Deliberar, em carater definitivo, sobre projetos arquitetonicos e urbanisticos novos e
pré-existentes, com caracteristicas nao definidas com clareza no Plano Diretor Municipal;

¢) Promover estudos, divulgagdo de conhecimentos urbanisticos e alteracdes necessarias
a0 Plano Diretor Municipal e demais leis complementares;

d) Colaborar com a equipe técnica encarregada da aplicagdo do Plano Diretor Municipal,

e) Deliberar sobre parcelamentos de solo, loteamentos, condominios e atividade ’
impactantes e Estudos de Impacto de Vizinhanca - EIV em todo o territério do Municipio;

f) Zelar pelo cumprimento estrito do Plano Diretor Municipal, independentemente'
—

qualguer mudanga do Governo Municipal;
g) Deliberar sobre a aplicacao e defini¢do dos usos condicionados em zoneameptos

acordo com anexo 3 e 3A;
h) Determinar enquadramento de usos nao especificados nos anexos 3 e 3A;
i) Remeter ao Legislativo propostas de alteracdo da Lei do Plano, a cada 24 meses, e

oropostas para aprovacao de projetos especiais ndo ordenados pela legislagao;
A0
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j) Regulamentar através de resolu¢des os assuntos e itens que ndo constem ou estejam
esclarecidos na presente Lei;

k) Deliberar sobre regularizagdo de iméveis edificados em desacordo com a legislagdo
vigente, executados até 31 de dezembro de 2008, com solicitagdo de habite-se ate 31 de julho de
2009, aplicando no que couber a Lei Municipal 2.774, de 04 de agosto de 2008;

) deliberar sobre usos e regime urbanistico do DINS.

Art. 15. O Conselho Municipal do Plano Diretor - CMP elaborara seu Regimento interno e
realizard os seus trabalhos segundo este Regimento, observados os seguintes principios:

a) Realizacdo, de pelo menos, uma reunido mensal;

b) Deliberacdo por maioria simples com um quorum minimo de 51%;

¢c) Registro em atas e arquivos adequados, de todas as deliberacdes, pareceres,
resolucdes, votos, plantas e demais trabalhos do Conselho e de seus técnicos;

d) Dar publicidade de seus trabalhos.

Art. 16. Cada entidade escolhera seus representantes (titulares e suplentes),
apresentando seus nomes ao Executivo que os acolhera e procederd as formalidades para suas
nomeacdes a fungdo de Conselheiros.

Art. 17. A duracdo do CMP é ilimitada e ndo sofrera solugao de continuidade por ocasido
de mudanca dos Poderes Municipais.

Art. 18. A administracio municipal colocard a disposicdo do CMP instalacdes e
equipamentos adequados, bem como um funciondrio técnico da drea de arquitetura e urbanismo
concursado para organizar as atas e demais documentos que o Conselho produzira,

PARTE Ill
DO MODELO ESPACIAL

TITULO |
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS

Art. 19. Modelo Espacial é o conjunto das diretrizes de evolucao urbano ambiental
expresso através de representacfes espaciais.

§ 12 O Modelo Espacial define todo o territdrio do municipio, estimulando a ocupagao do
solo de acordo com a diversidade de suas partes, com vistas a consideragao das relagdes de
complementariedade entre a cidade consolidada de forma mais intensiva e a area rural, de ocupagao
rarefeita, os eixos de desenvolvimento turistico, areas especiais e zonas especiais.

§ 22 Constituem principios béasicos do Modelo Espacial proposto:

| - Promover ocupacio ordenada através de zoneamento que permita o desenvolvie
s6cio econdmico de toda a populacdo, respeitando ou corrigindo tendéncias existentes; /

Il - Definir areas de distribuicdo da populagdo, através de instrumentos _ﬁ;lﬁ-:r:
adequados a cada regido do Municipio, controlando o processo de densificacao;

Il - Incentivar o desenvolvimento de eixos de comércio e servigos, de apoio a populagado
local e suporte ao turismo no Municipio;

3.
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IV - Identificar dreas especiais, como dreas que devam ter tratamento diferenciado,

apropriado ao seu desenvolvimento e/ou preservacio sendo objeto de diretrizes e projetos
especificos.

CAPITULO |
DA ESTRUTURA ESPACIAL

Art. 20. O territério do Municipio divide-se, por seu Modelo Espacial, em Area Urbana e
Area Rural.

| - Area Urbana é a area que, conciliada com a prote¢do do Patrimdnio Ambiental, se
caracteriza como prioritdria para fins de urbanizacdo e abrange a drea urbana continua com o0s
limites definidos em lei. (ANEXO 1).

Il - Area Rural é a drea com caracteristicas de baixa densificacdo, onde sera dada
oredomindncia a atividades rurais, a protecdo da flora, da fauna e demais elementos naturais,
admitindo-se, para a sua perpetuagao e sustentabilidade, usos cientificos, habitacionais, turisticos,
de lazer e atividades compativeis, industrias com caracteristicas excepcionais, conforme planta.
(ANEXO 1).

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

Art. 21. O Zoneamento, ANEXO 2, indica parcelas do territdrio municipal com as mesmas
caracteristicas, em funcdo de peculiaridades a serem estimuladas nas seguintes categorias:

| - Zona Mista - ZM: Caracteriza-se pela presenca de diferentes atividades em todo o
territério, desde que compativeis com condicionantes paisagisticos, ambientais, infra-estruturais ou
com outras atividades instaladas. As Zonas Mistas s30 ao todo 7 (sete)

a) ZM1 - Constitui-se na area central da cidade;

b) ZM1E - Areas especificas dentro da ZM1, de densificacdo e valorizagdo comercial, com
a possibilidade de implantacdo de diferentes atividades sempre em acordo com as caracteristicas
locais e com a preserva¢ao do eixo turistico e paisagfstico da Catedral de Pedra. Este zoneamento €
compreendido pelos seguintes trechos da Cidade:

1 - Av. Julio de Castilhos ; Av. Jodo Pessoa ; Av. Osvaldo Aranha;

2 - Rua Dona Carlinda ; Rua Danton Corréa ; Rua Prefeito Jodo Alfredo ; Rua Batista
Luzardo ; Rua Jodo Pessoa;

¢) ZM2 - Eixo principal de acesso 3 cidade correspondendo a RS-235, sentido oeste,
caracterizando-se por comércio, lazer e turismo;

d) ZM2E - Area especial dentro da ZM2, érea de preservagdo da visual, tanto entre as
edificacdes onde os recuos laterais serao ampliados para manutengdo da visual do vale, como acima
delas, pois a altura maxima (com a cobertura) esta limitada a 7,00m (sete metros) ou dois
pavimentos, em fungao dos desniveis da RS 235. Esta faixa, com profundidade de 60,00m (sessenta /f==
metros), se inicia junto ao km 39700 da RS 235 sentido Canela-Gramado, Zoneamento empregado a
apenas na lateral direita da rodovia, neste sentido, até a divisa com o Municipio de Gramado.

e) ZM3 - Eixo principal de acesso a cidade, correspondendo a RS 235, sentido nordeste,
caracterizado por atividades comerciais voltadas a populagdo local.

f) ZM4 - Eixo principal de acesso ao Parque do Caracol, correspondendo a Rodovia RS
466, sentido noroeste, onde predominam estruturas de apoio e incentivo ao turismo;

g) ZM5 - Constituem-se nos eixos de acesso aos bairros. gg O
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h) ZM6 - Corresponde as dreas do entorno da praga da Igreja Matriz de Nossa Senhora de
Lourdes e Rua Felisberto Soares, com objetivo de garantir a visualizacdo e destaque urbanistico da
referida igreja.

i) ZM7- Corresponde a Estrada Canela/Caracol (RS 466) em uma faixa de 120,00m (cento
e vinte metros) de largura (correspondente a sessenta metros a partir do eixo da estrada para cada
lado) que se inicia 150,00m (cento e cinquenta metros) apds o cruzamento com a Rua Cel. Theobaldo
Fleck, no sentido centro-bairro, até uma distancia de 100,00m (cem metros) apds a entrada de
acesso ao Parque Floresta Encantada (teleférico).

| - Zona Predominantemente Residencial - ZPR: De ocupagao habitacional, onde também
s3o0 permitidas atividades compativeis com este uso € com as caracteristicas socio-econdmicas locais.
S30 9 (nove) as ZPRs:

a) ZPR1 - Corresponde a area ja consolidada que envolve a area central da cidade;

b) ZPR2 - Corresponde as dreas onde se localizam predominantemente residéncias;

c) ZPR2-ESPECIAIS — Correspondem as areas onde se localizam predominantemente
residéncias, com a constituicdo de associagdo de moradores, regulamento interno e convénio de
cooperagado técnica com o Municipio no que tange a aprovacdo de projetos e fiscalizacdo de obras;

1 - ZPR2-E, restrita ao loteamento Reserva da Serra, neste zoneamento devera ser
respeitado o Registro de Iméveis da Comarca de Canela - Livro n2 02 - registro geral, "R-3-13066 de
75 de setembro de 2003; Protocolo 27723 (03-09-2003)", por este regulamento ser mais restritivo
que as determinagdes do zoneamento ZPR2. (aso ocorra itens em que o “Regulamento do Reserva
da Serra usos e construcdes”, ndo sejam mais restritivos prevalecerd o Plano Diretor Municipal,
exceto nas quadras 1 e 17, especificas para construgao de casas geminadas.

2 - ZPR2E1, restrita ao Loteamento Parque Residencial Pinheiro Grosso, devendo as
respectivas edificagdes obedecer ao regramento previsto para aguele zoneamento, bem como ao
regulamento do proprio loteamento, relativo aos usos e construcBes, naquilo em que for mais
restritivo do que a lei, sendo permitida a construgao somente de edificacBes unifamiliares, sendo
uma residéncia por lote e indice de aproveitamento maximo de 0,60.

3 - ZPR2E2, restrita ao Loteamento Quinta da Serra (Complexo Turistico Quinta da Serra).
Nesse zoneamento deverd ser respeitado, quanto ao uso e construcdes ali feitas, o Regulamento
Interno do Loteamento, devidamente aprovado e registrado, no que for mais restritivo que as
determinagdes do zoneamento.

d) ZPR3 — Corresponde a drea também consolidada, mais afastada do centro e que
apresenta um parcelamento em lotes de menores dimensoes;

e) ZPR4 - Corresponde as dreas predominantemente residenciais de veraneio e atividade
turfstica hoteleira, com regime urbanistico consolidado. Neste zoneamento:

1 - No lote 27 da quadra 22, lotes 1 a 11 da quadra 23 e em todos os lotes das quadras 3,
4 e 25 serdo permitidas edificagdes de residéncias multifamiliares.

2 - Nos lotes da quadra 24 somente serdo permitidas construcdes destinadas a comércio
e prestacdo de servigos. Conforme descrito no Anexo 3, como usos condicionados.

3 - Na 4rea destinada a complexo hoteleiro de finalidade turistica serdo permitidos
somente os usos indicados como condicionado no Anexo 3 para a ZPR 4.

4 - No lote 14 da quadra 20 serdo permitidas atividades comerciais e de prestagdo de
servicos de carater publico e coletivo, conforme descrito no Anexo 3 como usos condicionados,
devendo ser observadas as leis federais n2. 6.766 e 4.771.

5 - Na ZPR4 os usos condicionados, conforme descrito no Anexo 3 como u
condicionados, sé poderdo ser empregados na area do complexo hoteleiro existente.

6 - Os lotes especiais e 1-A, da quadra 01, serao destinados ao Pdrtico de entrada
edificacdes de areas de servico da Associagao de Proprietarios do Parque Laje de Pedra.

7 - Os lotes n3o citados nos itens anteriores somente uso unifamiliar.

f) ZPR5 — Corresponde a drea ja consolidada que envolve as dreas residéncias
intermedidrias entre o centro e as areas perifericas. ("EQ’D
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Il - Zona Especial - ZE: Areas com caracteristicas ambientais sensiveis localizadas dentro
do perimetro urbano e que devem ser objeto de avaliagao permanente pelo CMP. Nestas areas so
serd permitida a utilizagdo dos usos institucionais, de interesse coletivo e projetos especiais, tais
como parques de lazer, tematicos ou ecoturismo, bem como a execucdo de residéncias unifamiliares
com no maximo dois pavimentos acima do RN, em qualquer circunstancia, para valoriza¢do da
vegetacao.

a) ZEIC - Zona Especial de Interesse Comunitario, corresponde a parte das dreas livres
localizadas no poligono formado pelas ruas Fernando Ferrari ; Guilherme Dienstemann; Sao
Francisco e Joao Pessoa

1 — nesta area serdo permitidas as ocupagbes culturais, parques, unifamiliar,
multifamiliar, servicos e comércio cotidiano.

2 — o regime urbanistico para a drea sera proposto pelo CMP/COMDEMA

3 — os projetos ali desenvolvidos serdo encarados pelo SIGES como projetos especiais
sendo portanto necessaria a aprovacao pelo SIGES/CMP/COMDEMA e Legislativo Municipal.

4 — Para aprovacdo de projeto neste zoneamento o proprietario/empreendedor devera
apresentar proposta de compensagao ambiental e ocupacional para obten¢do das aprovagoes e
licencas necessarias.

IV - Zona de Preservacdo - ZP: Areas destinadas a preservagao ambiental. (Nestas areas,
mediante estudos especiais de impacto ao meio ambiente, poderé ser solicitada ao SIGES e ao CMP a
anélise a possibilidade de ocupagdo para uso exclusivamente residencial unifamiliar ou de parques).

V - Eixos de Desenvolvimento Turistico - EDT: Constituem-se nos eixos viarios que ligam
os principais pontos turisticos do Municipio;

VI - Areas Especiais - AE: Areas, localizadas fora do perimetro urbano, com tratamento
diferenciado, apropriado ao seu desenvolvimento e preservacdo. Serdao objeto de diretrizes e
projetos especificos, com previa aprovacdo do Conselho Municipal do Plano Diretor - CMP e ao
COMDEMA, respectivamente;

VII - Zona Industrial - ZI: Area destinada a atividade industrial conforme lei especifica e
regime urbanistico determinado pelo CMP e COMDEMA.

VIIl - Zona Rural - ZR: toda a érea situada fora do perimetro urbano, salvo as Areas

Especiais indicadas no ANEXO 2,

§ 12 As zonas deverdo obedecer as normas gerais do Regime Urbanistico, sendo que as
alteracBes futuras no zoneamento deverdo ser objeto de aprovacdo pelo CMP. e Legislativo.

§ 2¢ Quando houver alteragdo do perimetro urbano por forca de lei especifica, sera
funcdo CMP a determinagdo do zoneamento para a nova drea inserida na drea urbana.

§ 32 Para aprovacdo de legislagdo que altere o perimetro urbano, redefina o zoneamento
em 4reas existentes ou especifique o zoneamento para areas incorporadas ao perimetro urbano,
serd obrigatorio a apresentagdo, de Projeto de Lei, com parecer do SIGES e CMP com suas
consideracdes para definigdo destes zoneamentos.

§ 42 Na Zona de Prote¢do do Aerédromo de Canela no que se refere as areas de ruido,
devera ser respeitado as determinagdes do 6rgao aeroviario competente.

PARTE IV
DO PLANO REGULADOR

Art. 22. O Plano Regulador é o instrumento que define os dispositivos que regulam e
disciplinam o uso e ocupagdo do solo, configurando o Regime Urbanistico que deve ser observado no

territério do Municipio.
0
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TITULO |
DAS NORMAS GERAIS DO REGIME URBANISTICO

Art. 23. O Regime Urbanistico é o resultado do conjunto das normas e dispositivos
relativos a densificacdo, atividades, controle das edificacdes e parcelamento do solo.

§ 12 Em Areas Especiais o Regime Urbanistico devera ser definido mediante aplicagao de
regimes especiais elaborados pelo SIGES e submetidos a aprovagao do CMP.

§ 22 Na aplicagdo das normas relativas ao Regime Urbanistico, este sera estabelecido a
partir do alinhamento até 60,00m (sessenta metros) de profundidade na Area Urbana.

§ 32 Para profundidades maiores que as estabelecidas no §22, o Regime Urbanistico
podera ser definido na forma de Projeto Especial, visando a:

| - Obter adequacdo a estrutura fundiaria e ao quarteirdo existente;

Il - Obter a adequacdo a ocupagdo fundidria e urbanistica da regido em questao.

Il - Viabilizar a implantagdo de equipamentos urbanos.

§ 42 A aplicacdo do Regime Urbanistico observara os limites e as dimensdes das
matriculas dos iméveis no Registro Imobilidrio para o calculo do IA. Os demais indices deverdo ser
compatibilizados com a érea real encontrada.

§ 52 Nos empreendimentos sobre terrenos resultantes de remembramento, fica
garantida a aplicacdo do Regime Urbanistico sobre cada matricula original.
| - Nos desmembramentos deverdo ser levados em conta 0s indices j& aprovados ou edificados no
lote a ser desmembrado;

§ 62 Nos Eixos de Desenvolvimento Turistico, quando em zona rural, 0s
empreendimentos e construgoes deverdo ser licenciados mediante projeto especial, submetido a
aprovacdo do CMP e segundo 0s principios estabelecidos nesta Lei.

§ 72 Na RS 466, em ZM?7, sentido Centro-Caracol, serd preservada uma faixa de 50,00m
(cinglienta metros) de cada lado do eixo, nio edificvel, com fins de preservagao paisagistica ou de
implantacdo de servicos e equipamentos urbanos de uso coletivo (ciclovia, passeios,
estacionamentos).

| - Excepcionalmente podera ser autorizada a ocupacdo desta faixa com fins de
adequacdo a estrutura de parcelamento ou a incapacidade de preservagdo ao direito de uso da
propriedade.

§ 82 Ficam definidas as edificagdes quanto aos UsOs unifamiliar e multifamiliar como
segue:

| — Edificacdo unifamiliar; EdificacBes usadas para moradia em unidades autdbnomas
térreas ou assobradadas, isoladas ou nao, admitindo-se até duas residéncias em um mesmo imovel.

Il - Edificacdo multifamiliar; Edificagoes destinadas a moradia de mais de uma familia em
unidades autdnomas, que poderdo ser em edificios de apartamentos ou em mais de duas residéncias
térreas ou assobradadas, isoladas ou ndo por imovel.

§ 92 Considerando a necessidade de uma revitalizacdo ordenada das edificacoe
comerciais e de servicos, valorizando e fortalecendo a vocacdo turistica do municipio, define/o
conceito de identidade visual arquitetdnica nas areas compreendidas como Zonas Mistas Um (ZpA-
Seis (ZM-6) e Zonas Mistas Um Especial (ZM-1E), este conselho resolve:

| - Identidade visual arquitetonica: é o conjunto de edificagbes em um det
espaco urbano ou zoneamento, que dada as suas caracteristicas arquitetdnicas, sejam elas por
volumetria ou uso de determinados materiais em suas fachadas, formam uma unidade visual propria.

(0
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Il - Os projetos de obras novas, reformas, com ou sem acréscimo de area, reforma de
telhados, pintura de fachadas e colocagdo de elementos arquitetdnicos, tais como: pérgulas; toldos;
alegorias; elementos visuais tematicos e mascaras de fachadas, nas zonas mistas ZM-1 e ZM-1E
deverdo ser encaminhados a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Transito e Ordenamento
Urbano, ou a que vier substitui-la, com estudo de viabilidade, contendo projeto arquitetonico
completo acompanhado de croquis perspectivos coloridos, em meio digital ou manual onde as
nyistas” ou fachadas sejam claramente definidas em sua volumetria, texturas, aplicacdo de materiais,
cores e demais elementos arquitetdnicos.

Il - Apds a analise técnica dos estudos de viabilidade, baseada no Plano diretor e demais
Leis pertinentes, estes serdo encaminhados para a avaliacdo, no que diz respeito a qualidade
estética, do Conselho Municipal do Plano Diretor - CMP e uma comissao indicada pela Associagdo
Comercial de Canela — ACIC.

IV - Apos parecer favoravel do CMP e da ACIC, o requerente deverd encaminhar o projeto
definitivo para aprovagdo e licenga junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Transito e
Ordenamento Urbano, ou a que vier substitui-la.

V - A volumetria das edificacBes deverd priorizar o uso de telhados com 0s elementos
caracteristicos da regido, tais como oitdes, gaiutas ou mansardas, com diferentes angulagdes,
obedecendo a um angulo minimo de 30°.

VI - Nas fachadas deverdo ser previstos preferencialmente materiais como a pedra e
madeira e o uso de técnicas construtivas da regidao serrana.

VI| - Para a concess3o do Habite-se e/ou alvara de funcionamento, a obra devera estar
executada de acordo com o projeto aprovado.

VIl - Nas edificacdes com relevantes caracteristicas historicas, sera levado em conta a
manutenc3o dos principais elementos arquitetonicos originais do prédio, sendo também obrigatorio
o uso de uma gama restrita de cores, constantes em um pantone/catalogo especifico.

IX - O ndo atendimento desta resolucdo pelos proprietarios das obras e/ou reformas,
descritas no item 2 acima, fard com que as mesmas sejam enquadradas como obras irregulares, e
portanto, passiveis de embargo e multa de acordo com o cédigo de edificagdes do municipio.

§ 10 A fim de incentivar a renovagao urbana no centro da cidade, as edificagdes a serem
reformadas ou demolidas, localizadas nas ZM-1, ZM-1E e ZM-6, quando construidas no alinhamento
ou sobre o recuo frontal determinado para o zoneamento, terdo direito a uma compensagao, se
liberarem a area do recuo frontal, compensagao esta que podera ser em indice de aproveitamento
(IA) e na taxa de ocupagdo (TO) e isengao de recuos nos seguintes moldes.

| — 1A ampliado em 10% do previsto no ANEXO 4

Il = TO ampliada em 10% do previsto no ANEXO 4

Il - Isengdo total ou parcial do recuo de fundos a ser definido pelo CMP.

IV — Isenc3o total ou parcial das vagas obrigatorias a ser definido pelo CMP.

Art. 24. Os tracados vidrios, ndo revogados por esta Lei, integram o PDM.

A
Art. 25. Na aprovacio e licenciamento de projetos de edificacdo e parcelamento do sc:IZ”’
serio observadas as limitacbes especificas relativas ao subsolo, a superficie e ao espago aéreo,

definidas por legislacdo especifica.

§ 12 O Municipio poderd estabelecer condicdes para edificagdo na forma de |infit
administrativa (ex: serviddes administrativas), apods parecer do CMP.

§ 22 As areas identificadas pelo SIGES como nio-edificaveis, poderdo ser passiveis de
ocupacio, exceto edificacoes, mediante cumprimento de condigdes especificas determinadas pelo
CMP, e serdo indicadas nos projetos como dreas com limitacdo administrativa,

0000000000000 0000000C800060 V0000000800000 0OKGOIEEOGOCS
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§ 32 O Municipio exigird a preservacdo de arvores imunes ao corte, conforme Lei
especifica, e a reserva de faixas marginais em torno das nascentes e olhos d agua, bem como ao
longo dos cursos d agua.

| - Devera ser observada a Lei Federal n.2 6766 nas areas urbanas ja consolidadas ate
2008, para as questBes das faixas marginais em torno das nascentes e olhos d’agua, bem como ao
longo dos cursos d'agua.

§ 42 Os critérios para destinagdo das faixas marginais serdo regulamentados pelo Poder
Executivo, observados os termos indicados pelos 6rgdos competentes e a compatibilidade com as
legislacdes federal, estadual e municipal competentes.

| - Deverd ser observada a Lei Federal n.26.766 nas areas urbanas ja consolidadas até
2008.

Art. 26. A Zona Rural compreende as areas fora do perimetro urbano, de uso
agropecuario, de preservagdo do ecossistema e Areas Especiais, cujo parcelamento e ocupagdo serdo
objeto de estudo de viabilidade para aprovacdo e ou licenciamento prévio pelo CMP, SIGES e
COMDEMA.

Art. 27. O ANEXO 3 e 3A - Quadro de Usos - define os grupamentos de atividades, sua
classificacdo e as restrigbes em cada Zona de Uso.

§ 12 Os usos indicados como condicionados serdo analisados a partir de parecer do CMP
que analisara os pedidos caso a caso.
§ 22 Os usos n3o constantes no Anexo 3 e 3 A serdo enquadrados pelo CMP.

Art. 28. Nos locais identificadas como problemdticos quanto a drenagem urbana, a
critério do 6rgdo técnico competente, deverdo ser construidos, nos lotes com edificagdes ou ndo,
reservatorios de retencdo de dguas pluviais.

Paragrafo Unico. Nestes locais, as dimensoes e a vazdo do reservatorio de aguas pluviais
serdo definidos por Decreto do Poder Executivo apos consulta e emissdo de parecer do SIGES, CMP e
COMDEMA.

Art. 29. A densificacdo urbana é expressa pelos parametros estabelecidos nesta Lei,
sendo controlada através de Indices de Aproveitamento, nos termos do ANEXO 4.

Art. 30. As 4reas Especiais e os equipamentos urbanos e comunitarios previstos nas leis e
regulamentos até esta data, pelo Municipio, e que ndo forem revogados, integram o PDM.

Art. 31. O parcelamento do solo, 0s condominios por unidades autdnomas e as
edificacdes destinadas a fungdes de industria, comércio e servigos, quando localizadas fora do
perimetro urbano, deverdo ser tratadas como Areas Especiais, devendo ser apresentados na forma
de estudo de viabilidade para licenciamento da atividade, obedecendo ao regime urbanistico des

plano, e ser aprovado pelo CMP.

CAPITULO |
DAS ATIVIDADES

Art. 32. As atividades serdo classificadas em Permitida (P), Ndo Permitida (NP) e
Condicionada (C) , conforme Quadro de Usos descrito no ANEXO 3 e 3A.

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455




W L g
é."."'*'-e‘:n- T ‘z

CAMELA - RS
P

§ 12 Permitida, é a permissdo da atividade compativel com a destinacdo do zoneamento.

§ 29 Condicionada é a vedacdo de atividade por ser incompativel com a destinagao do
zoneamento, podendo ser permitida por aprovagdo 3/4 dos presentes a reunido do CMP, mediante
atendimento das determinacOes deliberadas.

| - O sujeito passivo que se instalar em zonas em que a atividade seja condicionada, a
qualgquer momento, sob pena de cassacdo de alvard e multa de 10 URM, devera atender as
deliberacdes do CMP.

Il - Em havendo alteracdo de sécios ou sucessdo comercial, em zoneamento onde esteja
instalada atividade Condicionada, deve o sujeito passivo efetuar requerimento de novo alvara de
localizacio sob pena de cassagdo de alvard e multa de 10 URM.

Il - A permissdo de instalacdo Comercial em zona Condicionada ndo gera direito
adquirido nem a indenizagdo a qualquer titulo.

IV - Para implantacdo de usos Condicionados devera haver estudo de viabilidade prévio.

VI - Em respeito ao dispositivo constitucional que assegura a liberdade a culto religioso,
existirdo alguns quesitos minimos para a implantagdo de igrejas, tempos ou assemelhados, estes
quesitos deverdo ser cumpridos para a a aprovacdo de projeto e liberagdo do alvara de
funcionamento, a saber :

a) a edificacio deverd ter projeto de isolamento aclstico que assegure o direito de
vizinhanca ao siléncio e sossego;

b) a edificagdo deverd atender a legislagao municipal de acessibilidade;

¢) a edificacdo deverd dispor de instalagoes sanitarias para ambos 0s sexos na proporgao
estabelecida por norma especifica;

d) a edificacdo devera possuir alvard expedido pelo Corpo de Bombeiros compativel
para a atividade e dimensdes.

§ 32 N3o Permitida, é a vedagdo de atividade no zoneamento.

§ 42 Apos a promulgagdo desta lei, quando da renovacio de alvards de funcionamento,
0S Usos que estiverem incompativeis com os permitidos, para o zoneamento onde esteja localizado,
deverdo promover adequagdes que propiciem a continuidade de seu funcionamento.

§ 52 Apds 0 "encerramento" "cancelamento” de um alvara o proprietario deste nao tera
direito a sua reativacdo caso 0 uso ndo seja mais compativel com o previsto para o zoneamento onde
originalmente estava localizado.

§ 62 Nos zoneamentos onde o comércio de combustivel for condicionado as unidades
individuais auténomas deverdo manter um afastamento minimo de 500,00 m (quinhentos metros)
entre si.

§ 72 Ficam isentos de analise e parecer do CMP 0s processos de pedido de alvara para
profissionais autdnomos em locais onde o uso seja condicionado, conforme o Anexo 3 desta Lei,
quando a atividade for comprovada, sendo somente como endereco juridico, ficando o controle
destes processos a cargo da Fiscalizagao de Obras e Posturas do Municipio que exigird as respectivas
declaracdes ou comprovagdes, com firma reconhecida do requerente.

Art. 33. Os usos industriais deverao observar:

§ 12 Em relacdo ao licenciamento de atividades de impacto local, analisados pelo SIGES
atendidas as normas ditadas por este plano e legislacdo vigente, o estudo de viabilidad
licenciamento prévio, de instalagdo e operacao, respectivamente LP, LI e LO, serdo apr 2
quando atendida as condicionantes pertinentes.

§ 22 As indUstrias de porte pequeno e médio, ja localizadas fora da zona industri
estejam em desacordo com a legislagao vigente terdo um prazo de 5 (cinco) anos para se atiequarem
ou transferirem-se para outra drea de acordo com parecer do SIGES, devendo nesta oportunidade se
ater ao determinado pela presente Lei. Caso neste prazo n3o sejam procedidas as alteragdes serd
iniciado processo para suspensao do alvara de Localizacdo e de Funcionamento. 6'%
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§ 32 Novas industrias que pretendam localizar-se fora da area industrial, devem solicitar
avaliacdo prévia do SIGES, através de Estudo de Viabilidade com informacgdes de impacto ambiental,

de vizinhanca, turistico e visual.

i
B

Art. 34. Os empreendimentos localizados fora do perimetro urbano serdo submetidos a
avaliacdo prévia do SIGES, CMP e COMDEMA, através de Estudo de Viabilidade, com informagoes
ambientais e impactos do projeto.

Pardgrafo Unico. Os usos que estejam em desacordo com a legislacdo vigente terdao um
orazo de 5 (cinco) anos para se adequarem ou transferirem-se para outra area de acordo com
parecer do SIGES, devendo nesta oportunidade se ater ao determinado pela presente Lei. Findo este
prazo se iniciara processo de suspensao alvara de Localizagao e Funcionamento.

TiTULO Il
DOS DISPOSITIVOS DE CONTROLE DAS EDIFICAGOES

Art. 35. A edificacdo, visando a sua adequagdo as caracteristicas da zona de implantagao,
é regulada pelos seguintes dispositivos de controle:
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CAPITULO |
DO (NDICE DE APROVEITAMENTO (IA)

Art. 36. [ndice de Aproveitamento € o fator que, multiplicado pela area do terreno,
determina a drea de construgdo permitida.

§ 12 Os indices de Aproveitamento adotados encontram-se descriminados no ANEXO 4.
§ 22 O [ndice de Aproveitamento refere-se sempre 3 4rea de construcdo computavel.

Art. 37. Somente as areas destinadas a subtelhados (sotdo) e garagens de veiculos e suas
respectivas circulagdes, casas de maquina de elevadores, subestagdo, caldeiras, quadro de medigdes,
ndo computardo no indice de Aproveitamento. Para obter esta vantagem deverdo cumprir 0s
seguintes dispositivos:

| — Em carater excepcional, mediante aprovagao do SIGES, CMP e CONDEMA podera ser /
liberado mais de um subsolo, que também ndo computard no indice de aproveitamento quando,/

utilizado como estacionamento.
Il - quando houver dreas diferentes das de garagens de veiculos no subsolo

deverdo estar demonstradas em planta especifica com o respectivo célculo de proporcionglidage
cada uso.

Il — quando a(s) vaga(S) de estacionamento obrigatérias estiver (em) demarcada(s) sobre
o lote, esta(s) ndo poderd (ao) estar sobre 0s recuos.
y
4
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a) Em caréter excepcional, poderdo ser isentas as vagas de estacionamento em fungao da
dimens3o do lote (lotes inferiores a 360m?) ou seu formato, poderd ser requerida a isengao da vaga
obrigatdria.

b) As vagas de estacionamento ndo edificadas e dispostas sobre o lote, fora das areas de
recuo, ndo serdo computadas no |A somente para residéncias unifamiliares.

IV - edificagbes consolidadas de uso comercial, nas ZM’s com aprovacao anterior ao ano
2001, poderdo requer ao CMP isenc¢do de vagas de estacionamento.

Art. 38. As dreas das escadas e rampas no ultimo pavimento ndo serdo computadas, bem
como os dutos de ventilacdo e de elevadores ndo serdo computados em nenhum pavimento.

Art. 39. Sera permitida a utilizagdo dos subtelhados e/ou sétdos por unidades individuais
autdnomas.

Art. 40. As &reas eventualmente ocupadas nos subtelhados e/ou sotdos ndo serao
computadas no I.A. e deverdo atender ao Codigo de Edificacdes e adequar-se aos itens a seguir:

| - Nenhuma parede, gaiuta, abertura, agua furtada, oitdo secunddrio ou peitoril de
terraco que ndo faga parte dos oitdes principais podera estar executados a uma distancia inferior a
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) da prumada das paredes externas. GRAFICO 5 )

| - Os subtelhados e/ou sotdos poderdo ter parada propria de elevador e serao
permitidas unidades auténomas.

Il - uma edificacdo poderd ter no méximo 4 oitoes principais , que deverao respeitar a
altura limite para o zoneamento onde a edificacao se localizar.

IV - A 4rea a ser ocupada pelo uso dos subtelhados e/ou sétaos ndo podera ser superior
a2 60% da area do pavimento anterior a cobertura.

V - Serdo permitidos terragos no Gltimo pavimento, desde que seja possivel inserir em
sua area um circulo de no minimo 4,00m (quatro metros) de diametro e que ndo ocupem mais de
60% de qualquer fachada, sendo que sua implantacdo e peitoril limite, deverao estar no minimo a
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) da prumada das paredes externas da edificacao.

Art. 41. Os pergolados sdo estruturas compostas por pilares verticais e vigas horizontais
planas, executados em “madeira de lei” ou tratada (n3o poderdo ser de outro material) poderao ser
cobertos ou descobertos e os projetos deverao ser submetidos ao CMP/COMDEMA.

a) Se cobertos deverdo ser transparentes e translucidos com vidro laminado ou
policarbonato.

b) Poderd ter no maximo 10% da area total do lote.

c) Se descoberto Podera ocupar 50% da area dos recuos inclusive frontais.

d) Ndo computard na TO e no |A.

e) Se coberto ndo poderd ser em recuos laterais inferiores a 6,00m e ndo podera /
caracterizar a vaga obrigatdrios devendo para tanto respeitar os recuos e ser computada na TO. /;

f) N3o existem pergolados com fechamentos laterais (com excegdo das paredes da obra
e dos muros de divisa — no maximo 2 lados.

g) Se diferente disso sera considerado gazebo ou solarium, os quais nao poderag
sobre recuos e serdo computados na TO e |A.

h) N3o serd permitido, para a sua implantacdo, a supressdo vegetal de espécies
ou exdticas de significativa importancia paisagistica, conforme avaliacdo e deliberacdo do
COMDEMA,
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CAPITULO Il
DO REGIME VOLUMETRICO

Art. 42. A volumetria das edificacBes constitui-se no conjunto de especificagdes que
estabelecem a referéncia de nivel (RN), os limites de taxas de ocupagao, da altura e dos recuos que a
edificacdo deve respeitar:

| - Referéncia de Nivel (RN) - Nivel adotado em projeto para determinacdo da volumetria
méxima da edificacdo ou trecho da mesma;

Il - Altura da Edificaco - Distancia vertical entre a referéncia de nivel da edificagdo e o
nivel da cumeeira mais elevada;

Il - Taxa de Ocupacdo (TO) - Relagao entre as projecdes maximas das construgdes e a
drea de terreno sobre a qual ascendem.

IV - Recuo de frente, lateral e de fundos - Afastamento obrigatério das divisas de frente,
laterais e de fundo do lote a edificagao.

SECAQ |
DA REFERENCIA DE NIVEL (RN)

Art. 43. A referéncia de nivel (RN) é definida no perfil natural do terreno (PNT) por uma
linha média projetada no lote iniciando-se no alinhamento da via publica até a divisa de fundos,
conforme o (GRAFICO 1).

§ 12 A distancia vertical entre a RN e o PNT, no limite externo das edificagbes, nao
poderd, em qualquer ponto ser superior a 3,00m (trés metros). (GRAFICO 2)

§ 22 Em aclives ou declives acentuados, depois de estabelecida a diferenca de nivel de
3,00 (trés metros), as edificagdes dever3o sofrer uma descontinuidade vertical (GRAFICO 2)

§ 32 Em lotes de esquina, as testadas serdo consideradas como uma tnica frente (serdo
somadas) para determinagao do RN.

SECAO Il
DA ALTURA

Art. 44, Alturas:

| - A altura maxima de qualquer construgdo sera de 17,00 m (dezessete metros) em
zoneamentos residenciais (exceto ZPR-2 e ZPR-4) e 18,00 m (dezoito metros) em zoneamentos
mistos (ZM), medidos a partir do piso térreo até o ponto da cumeeira mais alta da cobertura,
considerando que os pavimentos tenham um pé direito minimo de 2,60 m (dois metros e sessenta //

centimetros); (GRAFICOS 3 e 4). [~ '
Il - A altura maxima devera corresponder ao maximo de quatro pavimentos (térreo e:-—.'"

trés e a cobertura).
Il - A altura méaxima das construgdes nas ZPR2 e ZPR4 sera de 10,00m (dez métros)

contados do piso térreo até o ponto da cumeeira mais alta da cobertura e devera corresponder ao
maximo dois pavimentos para usos unifamiliares (térreo mais um) e de dois pavimentos para usos

multifamiliares (térreo mais dois). (GRAFICO 3.1)
IV - Nas ZM’s - Zonas Mistas, o pavimento térreo poderd ter no maximo 5,00m(cinco

metros) de pé direito, sendo admitido um mezanino, nos espacos construidos destinados a comércio

4%
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e servicos. Estes mezaninos computam no |A e poderdo ocupar no maximo 50% (cinquenta por
cento) da drea e com altura entre pisos de, no minimo, 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);
(GRAFICO 4)

V - Serd admitida elevacio de até 80 cm (oitenta centimetros) acima do RN para contar o
nivel do piso do pavimento térreo, conforme o GRAFICO 3.1;

V| - N3o serdo permitidas paredes externas acima da Ultima laje com exceg¢do das
paredes dos oitdes principais e fechamento de caixas dos elevadores, reservatorios de dgua, casas de
maquinas, guarda-corpos de sacadas e chaminés, conforme o GRAFICOS 3 e 4;
VIl - Os subtelhados, quando construidos, serdo considerados a partir da confluéncia da ultima laje
com a parede externa da edificagdo, sendo permitidos detalhes para apoio das estruturas com o
maximo de 40cm (quarenta centimetros) de altura nesta intercessao; (GRAFICO 3.1)

VIl - A acessibilidade as edificacbes e respectivos pavimentos, com excegao das
residéncias unifamiliares, seréd garantida conforme Lei de Acessibilidade;

IX - Os volumes referentes 3 caixa dos elevadores com respectiva casa de maquinas e
reservatdrios de dgua poderdo ultrapassar a altura maxima da cumeeira principal em até 3,00m (trés
metros): (GRAFICOS 3,3.1,4 e 5);

X - Em caso de projetos especiais poderdo, em carater especial, ser liberadas alturas
superiores aquelas previstas para o0 zoneamento, com a aprovagao da CMP e SIGES.

X| - A altura maxima das construgdes na ZE serd 10,00 m (dez metros) contados do RN, a
cumeeira mais altura da cobertura e o uso serd somente unifamiliar.

XIl - As edificacBes térreas que possuem pé direito superior a 5,00m no térreo terdo seus
recuos laterais e/ou frontais ampliados conforme casos especiais e consulta ao CMP.,

SECAQ Il
DA TAXA DE OCUPAGCAO (TO)

Art. 45. A Taxa de Ocupagdo encontra-se especificada no ANEXO 4.

§ 12 - As 4reas construidas, localizadas abaixo da Referéncia de Nivel, deverdo obedecer
3 taxa de ocupac3do e recuos estabelecidos para o terreno.

) em carater excepcional podera ser liberada a ocupacdo dos recuos em subsolo quando
atendidas as seguintes caracteristicas:

a) a ocupacdo ndo ocorrer no recuo frontal

b) forem respeitados os percentuais de permeabilidade e APP’s

c) o subsolo for utilizado apenas para estacionamentos e acessos

d) o subsolo podera ser apenas 80cm visivel em todo o seu perimetro externo

e) devera ser proposta uma compensagao ambiental ao COMDEMA/CMP ou uma

permuta de recuos
§ 2¢ — As vagas de estacionamento obrigatérias que estiverem demarcadas sobre o lote

deverdo ser computadas na taxa de ocupagdo (TO);
1) Em cardater excepcional, poderdo ser isentas as vagas de estacionamento em fungdo da

dimens3o do lote (lotes inferiores a 360m?) ou seu formato, podera ser requerida a isengao da vag '

obrigatdria. £

II) As vagas de estacionamento ndo edificadas e dispostas sobre o lote, fora das
recuo, hio serdo computadas no |A somente para residéncias unifamiliares.
§ 32 - Os beirais, marquises e abas, somente para 0s US0s comerciais, poderdo bafancear
no maximo em 50% sobre os recuos de frente, desde que atendam as condicBGes previstas neste
plano e no Cédigo de Edificagdes do Municipio;
Pro
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) Beirais, nos usos residenciais, cuja projecdo for superior a 1,20m (um metro e vinte
centimetros) terdo a drea excedente considerada como projecdo da edifica¢do, sendo, portanto
computadas na T.0. e no LA,

1) As projegdes de sacadas contam integralmente na TO.

§ 42 - As edificacBes terdo seu comprimento transversal e/ou longitudinal restritos a
40,00m (quarenta metros), exceto para Projetos Especiais, tais como pavilhdes esportivos, de
exposicBes industriais e rurais, que deverdo ser encaminhados para na anélise do CMP;

) Este comprimento poderd ser ampliado em até 10% para ajuste de unidades e
preservacdo da vegetagdo, mas somente apos parecer favoravel do CMP e CONDEMA.

§ 52 - Toda edificagdo que atingir ou necessitar de comprimento acima do estipulado
devera ser desmembrada em novo bloco de construgdo. Entre duas edificacdes ou blocos, dentro da
mesma area, devera haver um afastamento (entre os blocos) com o dobro da distancia do maior
recuo lateral da implantacdo da edificagdo, conforme o niimero de pavimentos projetados.

) Excepcionalmente, a critério do CMP/COMDEMA esses recuos poderdo ser isentados,
formando assim um bloco Unico no sentido da profundidade do lote:

Il) Esta isencdo ndo podera ser aplicada em fachada(s) quando voltada(s) para as via(s)
publica(s);

§ 62 - SO serdo permitidas ligagdes entre 0s blocos da mesma edificacdo pelo pavimento
do térreo e subsolo;

§ 72 - As areas térreas que ficarem entre 0s blocos deverdo ser de uso exclusivo de
circulacio de pedestres e jardins, cobertos e/ou abertos. Sempre nestas situacoes 0 estudo de
viabilidade devera ser remetido ao CMP para analise prévia.

SECAQ IV
DOS RECUOS

Art. 46. Recuos:

| - Os projetos das edificacdes devem observar as seguintes regras de aplicagdo de
recuos:

a) Os recuos laterais e de fundos ser3o variaveis, conforme detalhamento apresentado
no ANEXO 4,

b) Com o objetivo de preservacdo ambiental, o CMP e 0 COMDEMA, e mediante
concordancia dos lindeiros, poderdo promover a permuta dos recuos laterais e fundos, (o recuo
frontal jamais podera ser permutado). Neste caso o CMP e 0 COMDEMA poderdo exigir a averbagdo
em matricula de APP’s ou de espécies vegetais significativas que estiverem nas areas permutadas.

c) Nos lotes de esquina, a frente para a rua secundaria podera ter seu recuo reduzido em
25% (vinte e cinco por cento). Em caso de duvida de qual a via secunddria, esta sera dirimida pelo
CMP;

d) Nas construgdes pre-existentes, inseridas no zoneamento deste plano, serd admitida
sua reforma ou adequacdo, sem alteragdo das ireas e alturas existentes, e com acréscimo de, no /
méaximo, 5% (cinco por cento) de area em relacdo a area total existente, para ajustes de projeto. Ng/
caso de acréscimo de cobertura com aproveitamento dos desvios do telhado, o regramento dar-sg#d
conforme Artigos 39 e 41 e seus incisos especificos;

e) Em todas as zonas podera ser estudada a viabilidade de permuta de recuos, no ¢
terrenos lindeiros com a pré-existéncia de construcdes nas divisas. Ndo sendo permitido neste caso
ultrapassar a altura pre-existente, e devendo ser observado a soma dos recuos no lado oposto a
divisa ocupada;

f) Nas Areas Especiais e Projetos Especiais, serd feito Estudo de Via bilidade a ser
submetido 3 avaliacdo do CMP, ou se for o caso, atendida regulamentacdo especifica para a area; @*O
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g) Nas residéncias unifamiliares de um pavimento, com terrenos até 12,00m (doze
metros) de testada, sera permitido edificar em um dos recuos laterais, a partir do recuo frontal,
desde que este recuo seja ampliado em 50% (cinquenta por cento).

h) O uso dos recuos obrigatorios para acessos, tais COmo rampas € escadas, devera ter
como nivel (altura) maximo o RN adotado na edificagao.

i) Ndo poder3o ser edificadas sobre 0s recuos qualquer rampa ou escada externa que
déem acesso a pavimento localizado acima do pavimento térreo.

j) O afastamento, em qualquer ponto, entre duas ou mais edificagbes distintas em um
mesmo lote, serd de no minimo de 3,00 m em edificacoes unifamiliar (no maximo duas edificagdes
no lote), devendo ser adotado para multifamiliar como recuo entre edificacbes o dobro do maior
recuo lateral para o zoneamento onde o lote estiver inserido e em acordo com o numero de
pavimentos projetados;

k) Conjuntos residenciais geminados deverdo ter seus recuos frontais ampliados em 50%,
exceto nas quadras 1 e 17 do Loteamento Reserva da Serra.

) N3o serd permitida qualquer ocupagdo construtiva nos recuos, em particular
demarcacdo de vagas para estacionamento, com excecdo do descrito no artigo 46 e armarios
destinados a medicdo de servigos publicos (medidores), casas de gés, centrais de gés (respeitada a
legislacdo de incéndio), lixeiras volume de chaminés (até 3 por edificacdo) com dimensdes maxima
de 2,00m de comprimento e profundidade maxima (em direcdo as divisas) de 0,50m.

m) em prédios existentes, para adequagao de leis de incéndio encaminhar ao CMP para
avaliar a possibilidade de isengdo de recuos.

n) O constante da letra “h” ndo podera ser aplicado no Complexo Residencial Quinta da
Serra.

o) Serd permitida a edificagdo de ediculas junto ao recuo de fundos e laterais desde que
obedecidas as seguintes determinagdes:

1 - Possuam no maximo 6,00 m (seis metros) de profundidade no sentido fundo-frente do
lote.

2 - Tenham altura maxima de 3,50m (trés metros e oitenta centimetros) parede mais
telhado, junto a divisa de fundos e sejam inclinadas junto as divisas laterais.

3 - Respeitem espécimes vegetais que estejam protegidas por lei.

4 - Ampliem o recuo frontal em 50% (cinquenta por cento) do determinado no Anexo 4
para cada zoneamento e para o nimero de pavimentos da edificagdo principal;

5 - Mantenham um afastamento minimo de 6,00m (seis metros) entre a edificagdo
principal e a edicula;

6 - A edicula ndo podera ser a edificagdo principal.

p) Nas zonas ZM1 e ZM1E 0s recuos laterais n3o poderdo ser escalonados, sendo, neste
caso, aplicados acima do pavimento térreo (22 pavimento). No térreo podera sempre ser mantido
um recuo junto a uma divisa e o outro predio, de 3,00 m (trés metros);

§ 12 - Serd permitida a construgdo de balcoes e “bay windows” sobre os recuos, em todas
as zonas, quando este for igual ou superior a 2,00m (dois metros), e a construcdo de sacadas quando f
o recuo for igual ou superior a 3,00m (trés metros). /

| — Sacada é a area aberta ou fechada com esquadrias, contigua aos compartimentgs—
internos de uma edificagdo. y 4

a) Em recuos menores a 4,00 (quatro metros) as sacadas poderdo ter um balango wa (e
de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) sobre os estes.

b) Em recuos maiores ou iguais a 4,00 (quatro metros) as sacadas poderdo balancear no
maximo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) sobre estes.

Il - Balcdo é a area aberta com peitoril de até 1,00 metro de altura e com avango de no

maximo 50cm (cinquenta centimetros) sobre os recuos. ét o
T
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Il - "Bay window" é a drea fechada com esquadrias ou parte alvenaria parte esquadria,
com altura igual, no maximo, ao pé direito do pavimento e com avango de no maximo 50 cm
(cinquenta centimetros) sobre 0s recuos.

IV - Uma sacada, individualmente, ndo poderd ocupar linearmente mais de 30% da
testada da fachada onde se localizar.

V - 0 conjunto das sacadas de uma edificacdo ndo poderd ocupar mais de 50% de cada
fachada da edificagao.

VI - As "bay windows” e os balcdes nio poderdo possuir mais de 2,50m (dois metros e
cinqlienta centimetros) de comprimento € 0 conjunto destes elementos nao podera ocupar mais de
50% (cinqiienta por cento) de uma fachada ou 40% (quarenta por cento) de todo o perimetro da
edificacdo no pavimento onde se situarem.

VIl - Quando as sacadas ndo invadirem as dreas de recuo poderdo ter suas dimensoes
determinadas pelo projeto.

VIIl - O somatério das medidas lineares das sacadas e varandas ndo podera ultrapassar a
40% (quarenta por cento) do perimetro do pavimento correspondente da edificacao, e nem a 50%
(cingiienta por cento) de cada face do prédio;

§ 22 Para os iméveis provenientes de parcelamentos anteriores a 31 de dezembro de
2004, com testadas maiores que 12,00m (doze metros) até 20,00m (vinte metros), localizados em
7ZPR-2, a titulo de compensacdo, deverao ter os seguintes recuos de construgao:

| - frontal de 8,00m (oito metros).
|| - laterais para térreo e dois pavimentos ser3o de 3,00m (trés metros) de um lado e

mais outro recuo lateral na propor¢do de 12,5cm (doze centimetros e meio) por metro linear de

testada.
§ 32 podera ser proposta a ocupagao de recuos em subsolo através de compensagao

ambiental ou permuta de recuo para ocupacdo conforme Art.46 paragrafo 1¢.

Art. 47. Os muros frontais e laterais até a linha de recuo frontal obrigatério terdo altura
maxima de 80 cm (oitenta centimetros). Esta altura podera ser completada até o maximo de 2,10m
com materiais que permitam a continuidade visual (grades, telas e similares) Nos terrenos com
passeio em desnivel, nos muros frontais e acessos, sera permitido que aflore, no maximo, 80 cm
(oitenta centimetros) em relagdo ao nivel do passeio. Ndo computados 0s muros de arrimo no perfil
natural do terreno, os muros laterais apos a linha de recuo frontal e muro de fundos poderdo ter
uma altura méaxima de 2,10 m (dois metros e dez centimetros) contados do RN adotado.

Paragrafo Unico. Os muros de arrimo n3o poderdo, quando somados aos muros de divisa
lateral e de fundos, ultrapassar a altura total de 3,00m (trés metros).
SECAO V

DA TAXA DE PERMEABILIDADE

Art. 48. Fica criada a Taxa de Permeabilidade, cujo objetivo é garantir melhor qualidﬁé
de drenagem no meio urbano.

| - A Taxa de Permeabilidade representa um percentual da drea livre do te
decorrente da aplicagdo integral da Taxa de Ocupagdo (TO).
Il - S30 consideradas permedveis as dreas nao edificadas e ndo pavimentadas ou com

pavimentagao permeavel.
Il - As dreas permeaveis deverao estar demonstradas em planta de implantacdo para

conferéncia no momento da concessio de habhite-se.
IV - A Taxa de Permeabilidade encontra-se definida no ANEXO 4. 6 .
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SECAQ VI
DA AREA DE PRESERVACAO PERMANENTEAMBIENTAL APA

Art. 49. E obrigatéria a destinagdo de Area de Preservacdo Ambiental (APA) nas éareas
livres dos terrenos a manuten¢do ou plantio de vegetagao de forma a criar uma area de reserva
natural ou area verde permanente dentro do lote.

| - O percentual de APA’s a ser cultivada ou preservada pode estar contida na Taxa de

Permeabilidade;
Il - A APA devera ser continua, ou seja, nao estar subdividida por nenhum elemento fisico

(edificages, passeios, etc).

a) em carater excepcional, visando a preservacdo ambiental e mediante parecer
favordvel do CMP e CONDEMA a APA podera ser subdividida em mais duas parcelas. Neste caso o
CMP e o CONDEMA poder3o exigir averbagdo em matricula desta area bem como das espécies nela

existentes.
Il - Nas APAs deverdo estar, sempre que possivel, as espécimes vegetais protegidas por

lei,
IV - A APA deverd estar demonstrada em planta de implantagdo para conferéncia no

momento da concessdo de Habite-se.
V - Os percentuais de APAs previstos por zona encontram-se no ANEXO 4,
VI — A APA representa um percentual da area livre do terreno, decorrente da aplicagao

integral da Taxa de Ocupagdo. (TO).

CAPITULO Il
DAS GARAGENS E ESTACIONAMENTOS

Art. 50. Garagens e estacionamentos sdo, respectivamente, edificacdes e areas cobertas
ou descobertas destinadas a guarda de veiculos.

| - As vagas deverdo Ter no minimo 2,40 m x 5,00 m (dois metros e quarenta centimetros

por cinco metros) de area livre;
Il - As 4reas de circulacio deverdo ter no minimo 3,00m (trés metros) de largura.

Il - As dreas de manobra deverdo ter 5,00 m (cinco metros no minimo) de largura.
IV - para estacionamentos obliquos, apresentar estudo de viabilidade ao CMP.

Art. 51. Nas edificacdes multifamiliares, de comércio, servico e de atividades especiais, as
garagens e estacionamentos s30 os espacos destinados a guarda de veiculos com fungdo
complementar a atividade.

Art. 52. Em todos os prédios, todas as garagens € estacionamentos de utilizagao,
transitdria, uso comercial, deverdo ser previstos espagos com localizacdo privilegiada para veiculos

automotores de portadores de necessidades especiais. ==

Paragrafo Unico. A Administracdo Municipal devera demarcar estacionamentos
portadores de necessidades especiais, quando considerar necessario.

Art. 53. As construcdes com uma oOu mais economias deverdo ter drea de

\é:ﬁ\
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§ 12 As obras novas, com os fins abaixo relacionados, deverdo prever vagas como segue:

a) Em conjuntos residéncias multifamiliares cujas unidades possuam mais de 120,00 m?
(cento e vinte metros quadrados) de drea total privativa cada unidade deverd possuir uma segunda
vaga de estacionamento;

b) Em conjuntos residéncias multifamiliares onde a média das unidades nao possuam
mais de 120,00 m? (cento e vinte metros quadrados) de area total privativa construida, mas que
possuam unidades isoladas com mais de 120,00m? (cento e vinte metros quadrados) de area
orivativa, cada unidade com esta caracteristica deverd possuir uma segunda vaga de
estacionamento;

c) Comércio varejista e servigos: no minimo uma vaga por estabelecimento, sendo
acrescido uma vaga a cada 100,00m? (cem metros quadrados) ou fragdo;

d) Galerias comerciais, centros comerciais, comércio e servicos de grande porte feiras e
exposicdes: 1 (uma) vaga por unidade comercial individual ou a cada 50,00 m? (cinqlienta metros
quadrados) de drea construida;

e) Supermercado: 1(uma) vaga por 25,00 m? (vinte e cinco metros quadrados) de area;

f) Em prédios comerciais, galerias e supermercados, a partir de 500,00 m? de érea
comercial (quinhentos metros quadrados) sera exigida uma vaga de carga e descarga de 3,00m x
15,00m;

g) Hotéis: 1 (uma) vaga para cada 2 (duas) unidades habitacionais (UH), sendo que a cada
30 (trinta) UH seré exigida uma vaga para énibus podera estar sobreposta as vagas de carro

h) Restaurantes, bares e similares: 1(uma) vaga a cada 15,00 m? (quinze metros
quadrados) de area de atendimento ao publico;

i) Parques, clubes e estruturas de lazer em geral: 1 (uma) vaga por cada 500,00 m?
(quinhentos metros quadrados) de drea de terreno e 1 (uma) vaga de dnibus a cada 5.000,00 m?
(cinco mil metros quadrados). Em caso de adaptacdo a estruturas ja existentes, consultar CMP e
SIGES.

J) IndUstrias: 1 vagas para veiculos pesados a cada 500,00m? de area construida e 1 vaga
para veiculos leves a cada 100,00m?, ou conforme estudo de viabilidade encaminhado ao CMP.

k) atividades ndo descritas competem ao CMP determinar o numero de vagas.

) Em ampliagGes, ajustes, reformas ou alteragdo de uso, de edificagdes pre existentes
(anteriores a 2004) o CMP poderd isentar parcial ou totalmente as vagas necessarias para a atividade
Ou uso proposto.

§ 22 As edificacdes com fins residenciais unifamiliares deverdo ter uma (1) vaga de
estacionamento.

a) em carater excepcional, poderdo ser isentas as vagas de estacionamento em funcdo da
dimens3o do lote (lotes inferiores a 360m?)ou seu formato, poderd ser requerida a isen¢do da vaga
obrigatdria;

b) as vagas de estacionamento ndo edificadas e dispostas sobre o lote, fora das areas de
recuo, nio serdo computadas no ia somente para residéncias unifamiliares.

c) quando a residéncia possuir mais de 250,00 m? (duzentos e cinguenta metros
quadrados), de érea total, deverd possuir uma segunda vaga de estacionamento. _

§ 32 Em obras aprovadas em data anterior a promulgacdo da Lei Complementar 07, de 2 "
de dezembro de 2004, quando da alteracdo de uso, em cardter excepcional, o CMP, em conjun
com o SIGES podera isentar ou buscar outra solugdo para a colocagdo das vagas obrigatérias..

Art. 54. Cada vaga de estacionamento deverd ter dimensdes minimas de 2,4 m om
livre, para veiculos de passeio ou utilitarios e de 3,00 m x 15,00 m para 6nibus ou veiculos pesados.
Estas areas deverdo constar no projeto, juntamente com a drea minima para manobras dos veiculos.

Art. 55. Vagas de estacionamento ndo obrigatérias poderdo ocupar a area
correspondente ao recuo frontal, na ZM2, ZM3 e ZM4. Ao
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Pardgrafo Unico. As rampas e escadas de acesso as edificacbes ndao poderao estar
localizadas sobre os recuos, se estiverem acima do RN da edificagao.

CAPITULO IV
DAS NORMAS GERAIS DE ACESSIBILIDADE

Art. 56. Ficam definidos padrdes para acessibilidade nas edificacbes, para aprovacgdo de
projetos de natureza arquitetonica ou urbanistica, de acordo com as seguintes definigdes:

| — Acessibilidade: condicdo para utilizagao, com seguranca € autonomia, total ou
assistida, dos espacos, mobiliarios e equipamentos urbanos, das edificacdes, dos servicos de
transporte por pessoa portadora de deficiéncia ou mobilidade reduzida.

|| - Barreiras: qualquer entrave ou obstéculo que limite ou impega 0 acesso, a liberdade
de movimento, a circulagao com seguranca ou a possibilidade de as pessoas se comunicarem ou

terem acesso a informacao.
Il - Edificacdes de uso publico: aquelas administradas por entidades da administragdo

publica, direta e indireta, por empresas prestadoras de servigos publicos (municipal, estadual ou
federal).

IV — EdificacBes de uso coletivo: aquelas destinadas 3s atividades de natureza comercial,
hoteleira, cultural, esportiva, financeira, turistica, recreativa, social, religiosa, educacional, industrial
e de saude, inclusive as edificagdes de prestagdo de servigos de atividades da mesma natureza.

V - EdificacBes de uso privado: aquelas destinadas a habitacdo, que podem ser
classificadas como unifamiliar ou multifamiliar.

VI — Desenho Universal: concepcdo de espagos, artefatos e produtos que visam atender
simultaneamente todas as pessoas, com diferentes caracteristicas antropométricas e sensoriais, de

forma autdnoma, segura e confortavel.

§ 12 As condicdes gerais poderdo ser orientadas pela NBR 9050, ou a que venha
substitui-la ou complementa-la observando-se o seguinte:

1 - A construcdo de edificagdes de uso publico e coletivo deve garantir, pelo menos, um
dos acessos ao seu interior, livre de barreiras e de obstdculos que impegam ou dificultem a
acessibilidade e deverdo possuir ou ndo sanitarios destinados ao uso de pessoa portadora de
deficiéncia em consulta prévia ao CMP.

2 - A construcdo de edificagdes de uso privado multifamiliar e coletivo devem atender
aos preceitos da acessibilidade na interligacdo de todas as partes de uso comum ou abertas ao
publico.

§ 22 Os edificios a serem construidos com mais de um pavimento além do pavimento de
acesso, & excecdo das habitagbes unifamiliares e daquelas que estejam obrigadas a instalagdo de
elevadores por legislagdo municipal, deverdo dispor de especificagdes técnicas e de projeto que
facilitem a instalacdo de equipamento eletromecanico de deslocamento vertical para uso de pesso J
portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida. Deveré especificar em planta baixa o Igcal
reservado para instalagdo de equipamento eletromecanico.
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PARTEV
DO PARCELAMENTO DO SOLO E CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

TITULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 57. Nos projetos relativos ao Parcelamento do Solo e aos Condominios por Unidades
Auténomas de Terreno (ou condominios urbanisticos), o proponente devera realizar consulta prévia
para o licenciamento da atividade e viabilidade urbanistica ao SIGES COMDEMA e ao CMP. Deverao
fazer parte do estudo de viabilidade: a concepcdo geral do empreendimento, levantamentos
topograficos, altimetricos e planimétricos, com definicao de condicdes fisiograficas, fotos aéreas
(opcional) e laudo ambiental, com normas a serem regulamentadas pelo SIGES, CMP e COMDEMA.

Art. 58. Ocorre parcelamento do solo pela divis3o de uma gleba ou subdivisdo de imovel
ja urbanizado em unidades fisicas e juridicamente independentes, destinadas ao exercicio de fungao
urbanistica, ainda que pertencentes a mais de um proprietdrio.

Art. 59. O parcelamento do solo serd feito segundo as normas aqui expressas e aquelas
constantes de lei municipal especifica, sendo-lhe também aplicavel, naquilo que ndo for contrario, 0
disposto nos regramentos juridicos federais e estaduais pertinentes.

Art. 60. O parcelamento do solo urbano, como forma de urbanizacdo, deverad contemplar
a infraestrutura basica necessaria a urbanizagao primdria, definida em Lei Federal n2 6.766 de 19 de

dezembro de 1978.

Art. 61. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento, aberto
ou fechado, desmembramento, desdobro (ou fracionamento) e reparcelamento  (ou
remembramento).

§12 Loteamento, aberto ou fechado, € a divisao de gleba em lotes (unidades edificaveis),
com abertura de novos logradouros publicos ou vias de circulacdo, ou com o prolongamento,
modificacdes ou ampliagdo dos ja existentes, e implantacdo da infra-estrutura prevista em lei.

§29 Loteamento aberto é aquele cujo arruamento esta integrado & malha vidria urbana
sem qualquer fechamento externo ou pértico, sendo 0s servigos publicos correspondentes, apos sua
conclus3o e entrega ao Municipio, prestados por este.

§32 Loteamento fechado é aquele cujo arruamento estd integrado a malha vidria urbana
Jtravés de local especifico e acesso controlado, dotado de fechamento externo e porticos, cujos
servicos publicos basicos, sao custeados pelos proprietdrios, representados através de Associagao de
proprietérios legalmente constituida, mediante Termo de Concessdo Administrativa de Uso, a titulo
oneroso ou gratuito, celebrado com o Municipio. Aplica-se ao loteamento fechado, quanto a obras e
edificacdes, além da legislagdo federal e estadual, as normas editadas em regulamento interno
aprovado em assembléia geral da associacdo referida neste paragrafo. Nos loteamentos fechados
ficara garantido o direito deirevira todos os cidad3os.

a) quando o loteamento for fechado, devera garantir o direito de ir e vir a tod

0S
cidad3dos. '
§4° Desmembramento é a divisdo de gleba em lotes (unidades edificaveis),

aproveitamento do sistema viario e da infra-estrutura existente.
§52 Desdobro (ou fracionamento) é a subdivisao de area, lote ou terreno ja/

parcelamento anterior.
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§6° Reparcelamento (remembramento) € a modificagao da subdivisdo de uma quadra ou

4rea pelo reagrupamento de lotes ou de partes deles, originando nova conformagéo das unidades ou

areas dos lotes.
§7° Os lotes oriundos de unificagdo ou remembramento quando buscarem novo

fracionamento deverdo atender aos condicionantes urbanisticos e de parcelamento do solo do
zoneamento da legislacdo vigente quando da solicitacao.

§82 Sera permitida a unificagao de lotes que resultem em um lote menor (testada e area)
que o minimo obrigatério para o zoneamento onde estiver inserido desde que possua parecer
favoravel do CMP.

Art. 62. Considera-se infra-estrutura basica necessaria a urbanizagao primaria o conjunto
dos equipamentos urbanos de escoamento das 4guas pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto
sanitirio e abastecimento de dgua potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de
circulacdo pavimentadas.

| — em novos empreendimentos, a critério do Poder Publico e do CMP, podera ser
exigido sistema de tratamento dos esgotos sanitarios gerados pelo empreendimento e pela micro
bacia que o circunda.

Art. 63. Consideram-se de urbanizagdo secundaria os equipamentos publicos
comunitarios de educacdo, cultura, satde, lazer e similares.

CAPITULO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 64. Para o parcelamento do solo, deverdo ser atendidos os padrbes estabelecidos
por esta Lei, conforme o ANEXO 5:

| - As areas destinadas a sistemas de circulagao, a implantacdo de equipamento urbano e
comunitdrio, bem como a espagos livres de uso publico, serio adequadas as regras de ocupagao
prevista pelo plano diretor para a zona em que s€ situam (ANEXO 5);

Il - Os lotes terdo area minima de 360,00m2 (trezentos e sessenta metros quadrados) e
frente minima de 12,00m (doze metros), salvo guando esta Lei determinar maiores exigéncias ou
quando o loteamento se destinar 3 urbanizacdo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais
de interesse social previamente aprovados pelo SIGES, CMP e COMDEMA, conforme o ANEXO 5;

Il - Na Area Rural e dreas acima de 5 ha (cinco hectares) na Area Urbana, ao longo das
4guas correntes e dormentes sera obrigatdria a reserva de uma faixa "non aedificandi" de 30,00m
(trinta metros) de cada margem, salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica e determinacdes

do CMP e COMDEMA
IV - Deverdo ser observadas as faixas de dominio publico das rodovias, bem como as

serviddes administrativas para dutos, etc.

V - As vias dos loteamentos deverdo, sempre gque possivel, articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local, obedecendo
aos padrdes estabelecidos no ANEXO 6. _ -

VI - E competéncia do SIGES e CMP determinar qual categoria de via sera empregad
4

projetos de parcelamento do solo.
VIl - Poderd ser apresentado ao CMP e SIGES, a critério do empreendedor, #m per il

transversal distinto para a pista de rolamento, sem, no entanto, alterar a largura total do logradouro.
§ 12 - Os parcelamentos do solo obedecerdo, para cada zona em que se divida o
territdrio do Municipio, os usos permitidos e 0s indices urbanisticos de parcelamento e ocupagao do

¢*0
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solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as dreas minimas e maximas de lotes e os coeficientes

maximos de aproveitamento.
§ 22 O Municipio , quando da aprovagao de projetos de loteamento, em qualquer molde,

exigira uma caugdo minima de 30% dos lotes;

§32 esta caucdo devera garantir a execucdo da urbanizagdo primdria do
empreendimento;

§42 os lotes caucionados poderdo ser liberados em etapas, mediante a conclusdo parcial
das obras sempre se respeitando um equilibrio entre o valor investido no empreendimento e o valor
venal global dos lotes caucionados.

§52 a caucdo deverd ser averbada na matricula mae do imdvel ou nas matriculas dos

lotes como gravame de garantia de execugao de servicos.

Art. 65. O SIGES podera complementarmente exigir, em cada loteamento, a reserva de
faixa "non aedificandi" destinada a equipamentos urbanos, tais como redes agua, esgoto pluvial, etc.

§ 12 Em desdobramentos, desmembramentos e desapropriagdes ou doacdes de areas o
municipio poderd firmar parceria com o(s) proprietario(s) do(s) imével (is), para implantagdo de no
minimo urbanizacdo primaria mais pavimentagao.

§ 22 Em desmembramentos, desdobros e desapropriacoes para ruas com urbanizacao
primaria parcial ou total o municipio poderd exigir ou firmar parceria para implantagdo de
pavimentagdo em parte ou no todo da via publica.

CAPITULO Il
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 66. Para licenciamento prévio da atividade o interessado devera encaminhar ao
SIGES requerimento firmado pelo proprietério, em formuldrio padrao contendo no minimo:

| - Copia de matricula atualizada do Registro de Iméveis competente;

Il - Levantamento planialtimétrico, com as divisas da gleba a ser loteada, com curvas de
nivel de metro em metro, detalhando e numerando a vegetacdo existente, afloramento de rocha,
locacdo de nascentes, cursos d 4gua, drea de preservagdao permanente e construcdes ou instalagdes
existentes e laudo geoldgico.

Ill - Estudo de impacto ambiental - EIA para drea acima de 5 Ha e/ou relatdrio de impacto
ambiental, caracterizando e descrevendo a gleba, a critério do SIGES, CMP e COMDEMA, com
levantamento de fauna e flora, com indicagdo das normas técnicas utilizadas.

IV - A indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizacdo das vias de
comunicac3o, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitdrios, existentes no local ou em
suas adjacéncias, com as respectivas distancias da drea objeto do projeto;

V - O tipo de uso predominante a que 0 projeto se destina;

VI - As caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguas.

acordo com as diretrizes de planejamento municipal:

| - As ruas ou estradas existentes ou projetadas, que comp&em o sistema viario da cidade

e do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;
Il - A localizac3o aproximada das areas destinadas a equipamento urbano e comunitario

e das areas livres de uso publico;
Il - As faixas sanitarias do terreno necessirias ao escoamento das dguas pluviais, as

faixas nio edificveis e as de preservagdo permanente; 6
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IV - A zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacdo dos usos compativeis;
\ - Demais condicionantes para obtengdo do licenciamento da atividade.

§ 12 As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 2 (dois) anos.

§ 2° Em parcelamentos de areas em que 3 continuidade vidria n3o seja possivel por
motivos de configuragdo vidria ou topografica, as 4dreas destinadas as vias para quebra/divisdo de
quadras deverdo ser acrescidas em dobro as areas verdes destes parcelamentos.

§32 o mesmo sera aplicado em €asos de desmembramento ou desdobros, quando as

sreas devidas deverdo ser doadas ao municipio N0 mesmo local ou em outro que o poder publico
determinar,

Art. 68. O Projeto serd orientado pelo tracado, diretrizes e condicionantes fornecidas
pela LP (Licenca Prévia), devendo ser apresentado Estudo de Viabilidade contendo desenhos,
memorial descritivo e cronograma de execugao das obras com duracdo maxima de 4 (quatro) anos, a

ser apresentado ao SIGES.
§ 12 Os Projetos conterdo pelo menos:

| - A subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes e numeracao;
Il - O sistema de vias com a respectiva hierarquia;
Il - A indicacdo das linhas de escoamento e coleta das aguas pluviais, com respectivas

faixas sanitarias e administrativas de protegdo e manutengao.

§ 22 O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

| - A descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona ou
zonas de uso predominante;

Il - As condicBes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem sobre os lotes e
suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

Il - A indicacdo das dreas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de

registro do loteamento;
IV - A enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou

de utilidade publica ja existentes no loteamento e adjacéncias.

Art. 69. Aprovado o Licenciamento Prévio (LP), deverd ser desenvolvido o projeto
executivo do loteamento contendo projetos, memorial descritivo e cronograma de execugao das
obras, com duragdo maxima de 4 (quatro) anos, demais condicionantes do licenciamento expedido
para a LI do empreendimento, que serd apresentado ao SIGES, acompanhado de certidado atualizada
da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de Imdveis competente, de certidao
negativa de tributos municipais e do competente instrumento de garantia (caucdo) previsto no artigo

64.
§ 12 Os projetos conterdo, pelo menos:

| - A subdivisio das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragag,

juntamente com o quadro de areas do empreendimento;
Il - O sistema de vias com a respectiva hierarquia;
Il - As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, po
tangéncia e angulos centrais das vias;
IV - Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas;
V - A indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos dngulos de

(O

curvas e vias projetadas;
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VI - A indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas e coletas
pluviais, nascentes, banhados, dreas de preservagdo permanente, areas de recreacdo, institucionais e

verdes.

|
-

§ 22 O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

| - A descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagao da zona ou
zonas e uso predominante.

Il - As condicBes urbanisticas do loteamento e as limitagbes que incidem sobre os lotes e
suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

Il - A descricio de todas as dreas do loteamento; respeitando os percentuais minimos
de:

a) 8% de érea Institucional

b) 15% de drea verde

¢) 35% de somatorio das dreas de destinagdo publica.

IV - A enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou
de utilidade publica ja existente no loteamento e adjacéncias.

§ 32 Caso se constate, a qualquer tempo, que a certidao da matricula apresentada como
atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagoes cartorarias do tempo da sua
apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as
diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes consequentes.

§ 42 As dreas em questdo ndo poderdo estar hipotecadas no momento da expedicao da

LI (Licenca de Implantagdo).

CAPITULO IlI
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 70. Para a aprovacdo de projeto de desmembramento, o interessado apresentara
requerimento ao SIGES, CMP e COMDEMA, solicitando o licenciamento, acompanhado de certid3o
atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartdrio de Registro de Imdveis competente, e de
olanta do imével a ser desmembrado contendo:

| - Aindicacdo da gleba no quarteirdo, com orientacdo magnética e escala grafica;

Il - Apresentagdo de certiddo de zoneamento:

Il - A indicacdo da divisio de lotes pretendida na area, com a distancia métrica da
esquina mais préxima e quadro de areas;

IV — Em casos especificos, quando necessario, o CMP e COMDEMA poderao exigir
levantamento planialtimétrico, com a indicagdo das curvas de nivel de metro em metro, cursos de
4gua, mananciais e outros acidentes naturais, bem como a vegetagdo existente na gleba.

V - Memoriais descritivos da drea de origem e das areas a serem desmembradas,
contendo: situa¢do e caracteristicas do terreno, drea total e dos lotes, quarteirdo, dimensdes,
confrontacBes e distdncia métrica da esquina mais proxima.

V| - demarcar as edificagdes existentes.

Paragrafo Unico Os imdveis a serem desmembrados deverdo ser atendidos por i
estrutura urbana minima de rede de abastecimento de agua, energia elétrica e iluminagdo puygie
bem como da pavimentagdo do logradouro em toda a extensdo das testadas dos loteS &
criados, ficando os custos dos respectivos projetos e execucdes, por conta do proprietario.

-

Art. 71. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢cbes urbanisticas
vigentes para as regioes em que se situe o respectivo imaével.
4%
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Paragrafo unico. Nos desmembramentos, as edificacOes existentes na drea deverdo
permanecer sobre um lote que obedega aos recuos, taxas e indices compativeis para o zoneamento
onde estiver localizado.,

TITULO Il
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 72. Os projetos de loteamentos e desmembramentos deverao ter seu licenciamento
aprovado pelo SIGES, CMP E COMDEMA, a quem compete também a fixacdo das diretrizes a que
aludem os artigos 57, 64, 65, 66, 67, 68 e 69 desta Lei, salvo a exce¢ao prevista no Artigo 13 da Lei
Federal n2, 6.766, de 19 de Dezembro de 1579.

Pardgrafo unico. O projeto aprovado deverd ser executado no prazo constante do
cronograma de execucdo, sob pena de caducidade da aprovacao.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 73. Os crimes cometidos contra a administracdo publica, no tocante a presente Lei, e
suas penalidades, serdo regidos conforme Capitulo IX, artigos 50 a 52, e seus respectivos paragrafos
e incisos, da Lei Federal n? 6.766, de 19 de Dezembro de 1979.

TITULO 1
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 74. Considera-se Condominio por Unidades Autdbnomas de Terreno o conjunto e
unidades de terreno juridicamente autonomas, de propriedade e uso privativo, destinado a
edificacdo, constituidas sobre uma determinada drea, que permanece una e indivisivel, e na qual
existem, também, as partes e equipamentos comuns, perfeitamente individualizados, pertencentes
aos mesmos conddminos, segundo fragdes ideais preestabelecidas e regramento determinado em
convencdo de Condominio devidamente registrada no Oficio de imoveis, conjuntamente com o
préoprio empreendimento. As vias de circulagdo e acessos internos sdo privados e sua integragdo a
malha vidria urbana sera através de local especifico e acesso restrito, possuindo fechamento externo
e portico, sendo toda a infra-estrutura e os servicos correspondentes realizados e custeados,
segundo regulamento interno préprio, pelos proprios moradores, representados através da
associacao de proprietarios legalmente constituida.

Art. 75. Nos condominios por unidades auténomas de terreno, as construgdes deverao
obedecer ao regramento geral desta presente Lei, no que se refere aos dispositivos de controle de
edificacdes.

§ 12 O regime legal a ser adotado nestes condominios devera ser no minimo iguala-¢

PDM, podendo, no entanto ser mais restritivo. Este controle, mais restritivo, devera ser ef;
através de convencdo de condominio pela administragdo do mesmo.
§ 22 Os Condominios deverdo seguir os seguintes principios:

| - Requerer licenciamento ambiental para a atividade; {{
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| - Apresentar laudo de cobertura vegetal contendo: planta topografica, levantamento
planialtimétrico com as divisas da gleba, demarcando a implantacdo das edificagbes dentro de
Perimetros Edificaveis, com curvas de nivel, de metro em metro, indicando com exatiddo em escala
apropriada, cursos d dgua, nascentes, acudes e outros acidentes naturais, bem como a vegetagao
existente da area anotando, enumerando e identificando as espécies daquelas previstas para
SUpressao.

Il - Perimetro edificdvel consiste na projegdo das dreas passiveis de receberem
edificacdes dentro de uma unidade auténoma de terreno.

IV - As edificacdes a serem executadas nos perimetros edificaveis, bem como as
executadas condominialmente, deverdo obedecer 3s disposicdes da "PARTE IV - DO PLANO
REGULADOR”: sendo o [ndice de Aproveitamento e a Taxa de Ocupacdo calculados sobre as
respectivas areas privativas de cada unidade auténoma.

V - O afastamento minimo em qualquer ponto entre os Perimetros Edificaveis devera
obedecer ao equivalente a duas vezes o recuo lateral minimo exigido, conforme o numero de
pavimentos para o0 zoneamento,

VI - As dreas de preservagdo permanente nao serdo computadas para calculo de indice
de aproveitamento e taxa de ocupagao;

VIl = Os Condominios por Unidade Auténoma de Terreno deverao possuir no minimo
35% (trinta e cinco por cento) de drea de uso comum (vias, instalacBes, areas institucionais, de
recreacdo e verdes), priorizando-se, nestas, as dreas de preservacdo ambiental;

VIl - Nestes Condominios deverdo ser obedecidas as faixas "non aedificandi".quando da
passagem de redes pluviais ou de esgoto sanitario.

IX - O nimero maximo de unidades autdnomas de terreno, nestes condominios, sera
obtido pela divisdo da drea total do terreno pela drea do lote minimo permitido para a zona a qual
pertence, conforme ANEXO 5;

X - As dreas institucionais deverdo ser, no minimo, de 10% (dez por cento) da érea total
da gleba, podendo se localizar fora do perimetro da mesma, Este percentual podera estar inserido
nos 35% (trinta e cinco por cento) previstos no inciso Vil;

Paragrafo nico. Caso o proprietario opte por doar a area institucional (10%) fora da
area do empreendimento, Devera atender aos seguintes itens:

1 — 3 4rea a ser oferecida devera ser de interesse publico e ter parecer favoravel do CMP
e COMDEMA

7 - a 4rea oferecida ndo poderd ser total ou parcialmente APP, ou ter sua ocupacao
inviabilizada total ou parcialmente por qualquer motivo.

3 — 3 4rea a ser oferecida, independente da metragem, devera ter valor venal total
equivalente a no minimo o valor venal total da area original.

4 - as equivaléncias de valores venais devera ser estabelecida pelo parametro de terra
nua, ou seja sem considerar qualquer valoracdo sobre as areas, advinda do futuro investimento a ser
realizado

5 — se manifestado o interesse pela permuta, por parte do municipio, o empreendedor
poderd apresentar projeto com a inclusao da area institucional na area parceldvel, reduzindo assim 0
percentual total das areas de uso comum ou publicas de 35% para 25%..

X| - As areas verdes deverdo ser, no minimo, de 15% (quinze por cento) da area tot
gleba podendo este percentual estar inserido nos 35% (trinta e cinco por cento) previstos no '

Xl - Est3o isentos do atendimento aos incisos X e XI as propriedades com area
4,000 m? (quatro mil metros quadrados).

g
L L

Art. 76. Os condominios por unidades auténomas, na zona rural, terdo a cota ideal de
terreno, por economia, de 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados).
{ro
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Paragrafo Unico. As dreas de preservagdo permanente - APP nao computam para o
célculo da cota ideal.

TITULO IV
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 77. Aprovado o projeto de parcelamento do solo ou de constituicdo de condominio
por unidade de terreno, O empreendedor devera submeté-lo ao Registro Imobiliario, atendendo as
exigéncias estabelecidas, respectivamente, pelas Leis Federais n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964
e n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 78. Os contratos relativos & comercializagdo de unidades que vierem a ser
estabelecidos pelo empreendedor deverdo ser realizados conforme disp&e o Capitulo VII, Artigos 25
a 36, e seus respectivos paragrafos e incisos, da Lei Federal n2. 6.766, de 19 de Dezembro de 1979.

Art. 79. Ficam reconhecidos, segundo a figura juridica correspondente, 0s loteamentos e
condominios por unidades autonomas de terreno ja existentes no municipio por ocasidao da

promulgacdo da Lei do Plano Diretor.

PARTE VI
DOS MECANISMOS DE CONTROLE URBANO

TITULO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZAGAO.
COMPULSORIA

Art. 80. Buscando evitar os vazios urbanos sem nenhuma fungdo social, meramente
especulativos, que acabam gerando crescimento desordenado e buscando a otimizagdo dos recursos
investidos em infra-estrutura urbana, o Municipio podera aplicar o disposto na Lei Federal n.2
10.257, de 10 de julho de 2001, relativo ao parcelamento, edificagdo ou utilizagao compulséria de

imoveis.

Art. 81. Para fins do disposto no artigo 80, sao passiveis de parcelamento, edificagao ou
utilizagdo compulsoria:

| Glebas inclusas no perimetro urbano, ou localizadas em nucleos urbanos, servidas por
infra-estrutura urbana, ou seja, pavimentacao, redes de energia elétrica e telefone, agua e esgoto,

com mais de 1.000,00m? (um mil metros quadrados);
Il. Lotes urbanos, servidos por infra-estrutura urbana, com mais de 500,00m?

(quinhentos metros quadrados); _
IIl. EdificacBes que, a critério do Municipio, através de estudo fundamentado e ouvidg

Conselho Municipal do Plano Diretor, ndo estejam cumprindo sua fungdo social ou o Plano Dirgtat}—

243

Art. 82. As zonas em que se aplicam o disposto nos artigo 80 e 81 desta lei, degenderao
de estudo prévio dos érgdos responsaveis do Municipio, o que justificara a necessidade e sera objeto

de lei especifica.

{ro
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Art. 83. Configurada a ndo utilizagdo ou subutilizag3o (pouca utilizagdo) de gleba, lote ou
edificacdo, o Municipio, mediante notificacdo, concedera o prazo de 01 (um) ano, a contar da
notificacdo, para que o proprietario apresente projeto de utilizacdo e, a partir dai, 02 (dois) anos para
que se iniciem as obras pertinentes.

§ 12 A notificacdo sera averbada no Cartério do Registro de Imoveis.
§ 22 A notificacio far-se-a:

| - por funciondrio do 6rgdo competente do Municipio, ao proprietdrio do imovel, ou
quem tenha poderes de geréncia geral ou administracdo, quando se tratar de pessoa juridica;
Il - por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma

prevista no inciso |.
§ 32 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, com parecer

favoravel do Conselho Municipal do Plano Diretor, poderd o Municipio aceitar a execucdo em etapas,

definidas na aprovacao do projeto.
§ 42 Em qualquer caso, o projeto apresentado para aprovagao deverd compreender o

empreendimento como um todo.

Art. 84. A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo prevista nesta lei, sem
interrupcdo de quaisquer prazos, aos Seus SuCessores legais.

TITULO I
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 85. No caso do ndo cumprimento das condicOes e dos prazos estabelecidos no artigo
83, ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas, 0 Municipio procedera a aplicagdo do imposto sobre
a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo, mediante a majoragdo da aliquota
pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos.

§ 12 A aliquota a ser aplicada de acordo com o “caput” do artigo, a cada ano, sera de 2
(duas) vezes o valor da aliquota aplicada no ano anterior, ressalvado o teto de 5% (cinco por cento)

sobre o valor venal do imével.
§ 22 Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar n3o seja atendida em 5 (cinco)

anos, 0 Municipio mantera a cobranca pela aliquota méxima, até que se cumpra a referida obrigacao,

garantida a prerrogativa prevista no artigo 82.
§ 32 E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas 4 tributacdo progressiva de

que trata este artigo.

TITULO 11l
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 86. Quando decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo, se
proprietdrio tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagao, ¥
podera proceder a desapropriacdo do imdvel, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 12 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pela Camara de Vereadores, €,
cumpridas as demais exigéncias legais, serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos em prestacdes

anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e juros legais. 6
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§ 22 O valor real da indenizagdo serd estabelecido tomando-se como a base de calculo do
IPTU ou resultado de avaliacdo técnica, necessariamente mediante acordo judicial.
§ 32 Para fins do estabelecimento do valor real, ndo serd computada valoragdo do imovel
em funcdo de obras realizadas na 4rea pelo Municipio, apés a notificacdo de que trata o Artigo 80
desta lei, bem como n3o serdo computadas expectativas de ganho, lucros cessantes e juros
compensatérios.

§ 4° Os titulos de que trata este artigo ndo poderdo ser usados para pagamento de

tributos e taxas.
§ 52 0 Municipio procedera o adequado aproveitamento do imovel, no prazo maximo de

5 (cinco) anos, a contar da sua incorporagao ao patrimonio publico.
§ 62 O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Municipio, ou
através de concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, 0 devido procedimento licitatorio, nos

termos da legislagdo pertinente.
§ 7° Em qualquer caso, a finalidade para ocupac¢do do imovel devera ter parecer

favoravel do Conselho Municipal do Plano Diretor e devera ser objeto de divulgagdo e discussdo com
3 comunidade, nos termos da Lei Federal no 10.257, 10 de julho de 2001,

§ 82 Permanecem mantidas para o adquirente do imdvel, nos termos do § 62, as mesmas
obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, previstas no artigo 81 desta lei.

fd

Art. 87. Poderd o Municipio, em caso de interesse publico e necessidade de agilizar o
procedimento, substituir a desapropriagao da area com titulos da divida publica, por outros
instrumentos legais, previsto no presente Plano.

TITULO IV
DO USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 88. Mesmo as areas usucapidas, mediante o instituto de usucapido especial urbano,
est3o sujeitas as normas do presente Plano Diretor Municipal.

Art. 89. Em caso do uso ser inadequado, ou que descaracterize as diretrizes do Plano
Diretor do Municipio de Canela, o poder publico poderé desapropriar a area usucapida, transferindo
os moradores para locais adequados e compativeis com 0s interesses locais.

Paragrafo Unico. Poderd ser licitado o projeto de transferéncia para a iniciativa privada,
sem custas para o Municipio, mediante o aproveitamento da drea ocupada para proposta de
investimento de interesse local e de acordo com as diretrizes do presente plano.

Art. 90. Poderd o Municipio, mediante apresentacdo de plano especial, urbanizar as

referidas dreas de forma adequada e de acordo com o previsto nesta lei.
Art. 91. Terd o poder publico municipal, sobre essas dreas adquiridas por usucapido

especial urbano, o “direito de preempcao” para a aquisi¢ao do imodvel.

Paragrafo unico. Podera o Municipio anuir na venda, desde que 0 comprador apresg
projeto de reutilizagao da 4rea na forma prevista no presente Plano Diretor ou e

continuidade de moradia.
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TITULO V
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 92. Sobre o direito de superficie incidirdo todos os tributos municipais pertinentes,
na forma prevista no Cadigo Tributario, bem como fica sujeito o exercicio daquele direito as normas

do Plano Diretor Municipal.

Art. 93. O direito de superficie abrange o direito de utilizagdo do solo, subsolo e do
espaco aéreo relativo ao lote, todos submetidos aos principios, diretrizes e normas do Plano Diretor

Municipal.

Paragrafo Unico. Os espagos aéreos ou terrestres destinados a transmissdo de energia,
telefonia e outras finalidades ficam submetidos a aprovacdo do Municipio, observadas as diretrizes e
as normas do Plano Diretor, bem como ficam sujeitos a tributacdo, na forma da lei.

Art. 94. Face & compra de espacos aéreos de prédios vizinhos, exclusivamente para evitar
construcdes futuras, desde que seja para garantir a vista de paisagens, topografias, patrimdnio
histérico e cultural, ou da beleza de prédios existentes ou a serem construidos, de interesse turistico,
pode o Municipio, mediante apresentacdo de projeto especifico de iniciativa publica ou privada,
depois de ouvido Conselho Municipal do Plano Diretor, garantir de forma definitiva o referido direito,
mediante projeto de lei, estabelecendo regulamentacio administrativa de interesse local.

TITULO VI
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 95. Para aquisi¢do de lotes ou glebas para implantacdo de programas e projetos de
interesse publico, o Municipio poderé exercer o “direito de preempcio”, ou seja, terd a preferéncia
para aquisigdo de imoveis urbanos, objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

Paragrafo Unico. O prazo de vigéncia do disposto no “caput” do artigo sera de 05 (cinco)
anos, renovaveis por igual periodo, a partir de um ano apds o decurso de prazo inicial.

Art. 96. O “direito de preempgdo” sera exercido sempre que O Municipio necessitar de
areas para:

| - regularizacdo fundiaria ou de qualquer ordem;

Il - Execucdo de projetos habitacionais de interesse social;

1| - Constituicdo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criagdo de espagos publicos, parques, areas de lazer e areas verdes;
VIl - Desenvolvimento do Distrito Industrial;

VIIl - Criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras dreas de intereghe
ambiental; {Ij’?

IX - Protecdo de dreas ou edificacdes de interesse, histérico, cultural ou paisagisticq
X - preservacio de areas ou edificagdes de interesse turistico.

Art. 97. As zonas, com os respectivos lotes urbanos ou areas, em que se aplica o disposto
nos Artigos 95 e 96, estdo expressas na Planta de Zoneamento ANEXO 2, ou poderdo ser fixadas por GJLJJ
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lei complementar especifica ou por decreto, quando se tratar de regulamentagdo de dispositivos ja
previstos no Plano Diretor Municipal.

Art. 98. Area urbana ou lote incluso no zoneamento estabelecido de acordo com o Artigo
94, quando for objeto de alienagéo a terceiros, devera, necessariamente, ser oferecido ao Municipio.

§ 12 O proprietario ou possuidor notificard o Municipio de sua intengdo, no caso de
venda, promessa de venda, cessdao ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento,
permuta, devendo dar conhecimento do negdcio, anexando copia do titulo de propriedade, croqui
da localizacdo do imével, bem como proposta do interessado, onde devera conter todas as condigoes
do negdcio e, em especial, o preco, a forma de pagamento, prazo de validade e a existéncia de 6nus
reais.

§22 O direito de preferéncia ndo alcanga os casos de perda da propriedade ou venda por
decisdo judicial, doagdo a parente até terceiro grau, integralizacdo de capital, cisdo, fusdo e
incorporacao.

§ 32 O municipio a qualquer momento podera emitir certiddo declarando ndo possuir
interesse de aquisicdo do imdvel.

Art. 99. O Municipio fara publicar, em 6rgdo oficial ou pelo menos em um jornal local ou
regional de grande circulagao, edital de aviso da notificagdo recebida e da intencdo de aquisicao do
imével nas condicdes da proposta apresentada.

§ 12 Transcorrido o prazo legal de 30 (trinta) dias, sem que o Municipio manifeste a
intencdo da aquisicdo do imével, podera o proprietario realizar livremente a alienagdo, nas condi¢des
da proposta apresentada.

§ 29 Realizada a venda a terceiro, 0 proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio,
no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico da alienagdo do imovel.

a) Em caso de descumprimento do presente paragrafo sera aplicada multa de 03% (trés por cento)
sobre o valor da venda.

§ 32 A alienac3o processada em valores inferiores ao da proposta apresentada, ou tendo
o Municipio sido preterido no seu direito, podera o Municipio depositar o preco e demais despesas
do ato de transferéncia, havendo para si o imovel, se o requerer no prazo de dezoito meses, a contar
do registro do ato no cartdrio de registro de imoveis.

§ 42 Ocorrida a hipdtese prevista no § 30, 0 Municipio podera adquirir o imovel pelo
valor da base de calculo do IPTU, ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior
aquele.

Art. 100. Caso o Municipio discordar do prego constante na proposta, e ndo ocorra
composicdo amigavel entre as partes, podera requerer o arbitramento judicial do valor, na forma da
lei.

Paragrafo Unico. No arbitramento do valor, ndo serd considerado a valopizacao
decorrente de investimentos publicos na drea, apds a data de publica¢do desta lei. =

Art. 101. O prazo a que se refere 0 § 1o do Artigo 99, sera de 30 (trinta) dias,
data do recebimento da proposta, mediante protocolo.

Art. 102. Poderd o Municipio terceirizar o pagamento da alienacdo da area objeto de
direito de preferéncia, licitando projeto especifico pelo qual motivou a incidéncia do referido N,
instituto, assumindo a empresa vencedora o pagamento da area. k :
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Art. 103. O Municipio podera anuir na venda da drea objeto de direito de preferéncia,
desde que o comprador venha, mediante apresentacdo de projeto, cumprir os objetivos da
preempgao.

TiTULO VII
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 104. Em toda area inclusa no perimetro urbano, nos nicleos urbanos e na zona rural,
o “direito de construir” poderd ser exercido acima dos limites estabelecidos pelo indice de
aproveitamento (lA), e desde que respeitados os demais dispositivos de controle construtivo para a
respectiva zona de uso previsto no Plano Diretor Municipal, mediante contrapartida financeira a ser

prestada pelo beneficiario.

Art. 105. Para atendimento ao disposto no artigo acima, fica criada, para todo Municipio
de Canela, a Area de Solo Criado (ASC), que se constitui em uma area “ficticia” que, anexada a area
do lote original, permite se edificar sobre a mesma, acima dos limites previstos na respectiva zona de

uso.

Art. 106. O valor por m? (metro quadrado) da ASC é aquele constante na planta de
valores do Municipio vigente para a respectiva zona

Art. 107. A contrapartida referida no artigo 104 podera ser realizada em dinheiro
(espécie) ou em imovel (terreno), desde que esteja livre, desembaracado e sem construgdo, por valor
equivalente ao da ASC do lote a ser edificado, o qual reverterd ao patriménio publico, em local
previamente determinado pelo Municipio, mediante parecer favoravel dos Conselhos Municipais do
Plano Diretor e de Meio Ambiente (COMDEMA).

Paragrafo Unico. Os valores arrecadados com a aplicacdo do presente artigo deverao
financiar obras conforme mencionado no Artigo 96, incisos | a X da presente lei.

Art. 108. Lei especifica estabelecerd os critérios, as zonas de uso, o percentual de indice
de aproveitamento (IA) adicional ao permitido e o valor por metro quadrado da ASC, que podera ser
comercializado pelo Municipio, conforme prevé o artigo 96 da presente lei.

TITULO VIII
DAS OPERACOES CONSORCIADAS

Art. 109. Com o objetivo de viabilizar empreendimentos de interesse do Municipio e com
vistas a alcancar transformagGes urbanisticas estruturais, melhorias sociais, valorizagdo ambienja
preservacdo do patrimonio historico e cultural, bem como transformagdes urbanisticas paga-
desenvolvimento do turismo, o Municipio poderd desenvolver operac¢des consorciadas CgAT !
6rgdos da administragdo estadual, federal e com a iniciativa privada.

Art. 110. Considera-se operacdo consorciada o conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo poder publico municipal, com a participacdo dos 6rgdos publicos, municipal,
estadual, federal, proprietérios, moradores, usuarios permanentes € investidores privados. O

<y
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Art. 111. As operacdes urbanas consorciadas poderdo ser realizadas nas dreas em que o
Municipio j& exerce o direito de preferéncia, nas previstas no artigo 108, bem como em outras a
serem determinadas por lei.

Art. 112. Poderio ser previstas nas operagdes consorciadas, entre outras medidas:

| - modificacdo do indice de aproveitamento (IA), desde que ndo ultrapasse em 20%
(vinte por cento) ao estabelecido pela zona de uso onde serdo implementadas as operacoes

consorciadas;
Il - Alteracdo das caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, bem como

alteraces nas normas de edificagdo, considerado o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Estudo
de Impacto Ambiental (EIA), delas decorrentes;

Art. 113. Lei especifica e individual a cada operagao estabelecera os critérios e
procedimentos para as operacdes consorciadas, contendo, no minimo:

| - a definicdo da area atingida;

Il - O programa basico de ocupagdo da drea;

Il - O programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operacgéo;

IV - A finalidade da operagao;

V - 0 estudo prévio de Impacto de Vizinhanca e Impacto Ambiental, se for o caso;

VI - A contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e investidores
privados, em fungdo da utilizacdo dos beneficios previstos no artigo 112, incisos |, I da presente lei.

VIl - A forma de controle da operac¢do sera obrigatoriamente compartilhada com a
sociedade civil organizada, através de parecer favoravel da Comiss3o Técnica do C-PDDI.

Parigrafo Unico. A Lei especifica de que trata o “caput” deste artigo devera respeitar o
disposto na lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade,

Art. 114. Serdo consideradas OperagBes Urbanas Consorciadas as edificagbes que
mantenham, em seu projeto, o “estilo arquitetdnico predominante”, e que tem a finalidade de
efetivar a transformacdo urbanistica estrutural da cidade de Canela, com vistas ao cumprimento de

sua diretriz fundamental.

Art. 115. Ao Conselho Municipal do Plano Diretor € o 6rgao responsavel para julgar se as
edificacdes se enquadram no “estilo arquitetonico predominante”.

TITULO IX
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 116. Fica o poder publico municipal autorizado a conceder, mediante Escritu
Publica, ao proprietdrio de imdvel urbano ou rural, a titulo de indenizagdo, exercer em outro lo
e/ou alienar a terceiros, o “direito de construir” previsto nesta lei, quando o referido imgye
considerado necessario, para fins de: ’

| - implantagdo de via publica; logradouros ou vias de circulagao, passagem de pedestres

e similares, parcial ou total;
I - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios; Q "
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Il - Servir a programas de regularizagdo fundidria, urbanizacdo de areas ocupadas por

populag3o de baixa renda, e habitagdo de interesse social;
IV - Implantac3o de programas de cardter social e comunitario;

§ 12 O “direito de construir” serd transferido para outro local, mediante a transferéncia
do indice de aproveitamento (IA), do lote ou drea, de que foi cerceado o “direito de construir”, e
para fins de apuragdo deste indice, devera ser considerada a zona a que o imdvel pertenca e,
havendo mais de uma, devera ser feita uma média simples, (drea do lote, em igual percentual,
multiplicado pelo indice da(s) zona(s) a que o mesmo faz divisa. Excepcionalmente nos casos de lotes
ou area objeto de parcelamento do solo regular (aprovado pelo Municipio e registrado na Cartorio
de Imdveis), sendo o mesmo considerado APP, portanto sem indice construtivo (lA), sera
considerado o indice da zona mais préxima e, em havendo mais de uma, devera ser feita uma média

equivalente, na proporgdo das divisas com as respectivas zonas.
§ 22 A transferéncia do “direito de construir” podera ser exercida em area ou lote

inclusos no perimetro urbano ou rural do Municipio, em qualquer zona de uso, respeitando-se o
limite maximo de até 20% (vinte por cento) do estabelecido para os mesmos, bem como as demais
limitagBes impostas pelos “requisitos urbanisticos” previstos nesta lei. Atingido este percentual, a
“transferéncia do direito de construir” devera ser utilizada em outro lote, e assim sucessivamente,

até a transferéncia total.
§ 32 Quando a transferéncia do “direito de construir” for exercida em zonas de usos

diferentes daquela em que foi cerceado o referido direito, com indice de aproveitamento (lA) e
valores diferentes, deverd ser estabelecida uma equivaléncia de acordo com a planta de valores do
Municipio vigente 3 época da negociacdo, devendo constar na respectiva Escritura Publica a forma

de negociagao.

Art. 117. O Municipio regulamentard, através de decreto, os demais procedimentos
necessarios para a “transferéncia do direito de construir’ em outro local, quando os imdveis se
enquadrarem no artigo 105, da presente lei.

TITULO X
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Art. 118. Fica instituido o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), com o objetivo de
estabelecer, previamente, os efeitos positivos e negativos resultantes de empreendimentos, quanto
3 qualidade de vida da populagdo residente na area e suas proximidades, de conformidade com os
artigos 36 a 38 da Lei Federal no 10.257, de 10 de julho de 2001, o Estatuto da Cidade.

Art. 119. Estdo sujeitos a elaboragdo do EIV, para aprovacdo dos respectivos projetos € o
consequente licenciamento das obras, os seguintes empreendimentos e atividades:

| - a construcdo de prédios, publicos ou privados, de qualquer uso e finalidade, com area
construida superior a 8.000,00m? (oito mil metros quadrados);

Il - Aeroportos, ferrovias e rodovias expressas ou de caracteristicas diversas das previ
na legislacdo municipal;

Il - Terminais rodoviarios, postos de abastecimento, postos de servigos com g alquer

area;
IV - Instalagdes industriais em que sejam fabricados produtos quimicos que possam

afetar a saude, a seguranga da populagdo e o meio ambiente, com qualquer area;
V - outros empreendimentos ou atividades que possam gerar efeitos negativos quanto “a

qualidade de vida da populagdo residente na drea e nas suas proximidades”; Uﬁ

0000000000000 000000000000000000000000000C000OC0CVCCFCTTS
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VI - Parques de lazer e recreagdo, locais publicos, casas noturnas (boates, casa de shows,
bares e assemelhados) com qualquer area;

VIl - As industrias localizadas fora da ZONA INDUSTRIAL - ZI, com qualquer area;

VIl - Parcelamentos do solo na forma de loteamentos (abertos ou fechados) e

condominio de lotes por unidades auténomas, com mais de 50 unidades.

Art. 120. O EIV analisara os efeitos positivos e negativos do novo empreendimento ou
atividade, quanto a “qualidade de vida da populagdo”, levando em consideracdo obrigatoriamente os
seguintes aspectos.

| - conforto, tranquilidade, seguranca e bem - estar da populagao;

Il - Valorizacdo ou desvalorizagdo imobiliaria;

Il - Adensamento populacional;

IV - Uso e ocupacdo do solo;

V - geracdo e ou aumento de trafego;

VI - Demanda por transporte publico;

VIl - Equipamentos urbanos e comunitarios;

ViIl - Ventilacdo e iluminagdo, no entorno, e niveis sonoros;

IX - Paisagem urbana, patriménio natural, cultural e turistico;

X - outros elementos que, por ventura, venham interferir no entorno do
empreendimento, por defini¢do do SIGES.

§ 12 Aos documentos constantes no (EIV) serd dada necessaria publicidade e deverao
estar disponiveis para consulta, no 6rgdo responsavel da Prefeitura Municipal, pelo prazo minimo de
30 (trinta) dias.

§ 22 O (EIV) tem a finalidade de assegurar o cumprimento dos principios e diretrizes
deste plano e ndo substitui o Estudo de Impacto Ambiental (EIA), exigido pela legislagdo ambiental
vigente.

Art. 121. No caso do (EIV) demonstrar caréncia ou interferéncia negativa de qualquer um
dos itens previstos no artigo 120, incisos | a X, 0 Municipio indeferird o projeto e/ou a licenca
pretendida, até que sejam sanados os problemas, sempre sob responsabilidade do interessado, sem
qualquer tipo de indenizagao por parte do Municipio.

Paragrafo Unico. Neste caso, cabe ao interessado interpor recurso, num prazo de 30
(trinta) dias, que deverad ser apreciado pelo SIGES.

Art. 122. Se ficar constatado, pela autoridade municipal, que houve omissdo ou

manipulacdo de informagdes na elaboragdo do (EIV) da obra a qual o mesmo se refere, esta ficara
suspensa automaticamente pelo prazo de 12 meses (doze) meses, a titulo de penalidade.

§ 12 A suspensdo prevista no presente artigo valerd para qualquer tipo de uso ou
projeto, que por ventura venha a ser pretendido sobre o imovel (prédio, lote, gleba ou outros),
inclusive parcelamento.

§ 22 O (EIV) terd validade apenas para a atividade a que se pretenda implantar4
determinado imdvel ou area e vigorara pelo prazo de 12 (doze) meses; apds esse periodo, deve
feito novo estudo.
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PARTE VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 123. Salvo disposicio em contrario, serdo examinados, de acordo com a legislagdo
vigente 3 época de sua protocolizagdo, 0s processos administrativos de projeto de edificagao,
oarcelamento de solo e licenciamento de construgdo, devendo ser respeitados os prazos para inicio e
conclus3o das obras ja estabelecidos na presente lei.

§ 12 As modificagdes de projeto de edificacdo cujas obras foram iniciadas serdo
examinadas de acordo com a legislagdo em vigor na data da apresentacdo das propostas de
modificacao.

§ 22 Obra iniciada é aquela cujas fundagdes estejam concluidas e desde que executadas

de forma tecnicamente adequada a edificagdo licenciada.
a) O prazo maximo para a conclusdo das fundagdes € de um ano.

Art. 124. Os processos administrativos de modificacdo de projetos, com aprovagdo ja
concedida, de acordo com o tragado e o regime urbanistico e o dos equipamentos urbanos, vigente
antes da vigéncia desta Lei, serdo examinados segundo esse mesmo tragado e regimes, desde que a
modifica¢do decorra, comprovadamente, da necessidade de adequacdo do projeto aprovado a gleba
ou lote de terreno ao qual se destina:

| - Por motivo de divergéncias com assentamentos registrados, as quais tenham sido
objeto de processo judicial de duvida, de retificacdo ou de anulagdo, na forma dos artigos 196 a 216

da Lei Federal n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973;
Il - Em razdo de superveniente decisdo judicial, que altere a configuracdo da gleba ou do

lote de terreno, ou declare a aquisigdo de dominio.

Paragrafo Unico. Para efeitos deste artigo, a construcdo devera ser licenciada e as obras
dever3o ser iniciadas no prazo de 1 (um) ano, contado da data de publicacdo da decisdo judicial de
que se tratar. Antes de espirar 0 prazo o requerente podera renovar uma unica vez por igual periodo.

Art. 125. Ficam definidos os seguintes prazos para a elaboracdo de projetos e
regulamentacdes a partir da publicagao desta Lei:

| - 24 (vinte e quatro) meses para reestruturacdo do Sistema de aprovacdo de Projetos e

revisdo da presente lei.
Il - 24 (vinte e quatro) meses para implantar o Sistema de Informag¢des com acesso

publico por sistema de rede mundial de computadores.
Il - 24 (vinte e quatro) meses para a normatizagao do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Art. 126. Seré objeto de Decreto do Poder Executivo as matérias que tratem de:
| - Regulamentacdo do Sistema Municipal de Gestio do Planejamento e criaca

comissoes técnicas;
Il - Pardmetros e critérios de monitoramento nao constantes nesta Lel.

Art. 127. O municipio em caréter excepcional e revogavel, poderd conceder o direito de
construcdo de pérticos em via publica, para demarcacio de empreendimentos urbanisticos, bairros,

loteamentos. Lg?
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| - A concess3o devera preservar o direito de ir e vir dos cidaddos acima de tudo.

I — para deliberacdo devera existir uma associacdo ou empresa, pessoa juridica, que

assuma o énus de aprovagio do projeto, construgdo e manutencéo da edificagao.

Art. 128. Porticos de acesso a condominios-prédio, guaritas de seguranga poderdo
ocupar as areas de recuo obrigatorio desde que ndo ultrapassem a drea de projec¢do de cobertura de
6,00 m?.

Pardgrafo uUnico. A pedido do requerente em casos que houver a necessidade e
devidamente justificados, com érea superior a 6,00m, devera ser encaminhado estudo de viabilidade
ao CMP.

Art. 129. Estandes promocionais, de venda ou outra utilizagao, independente da area,
serdo considerados obras, portanto, deverdo respeitar o regime urbanistico, com aprovagao de
projeto, licenciamento junto a saide e meio ambiente.

| — Os plantdes de venda de empreendimentos imobilidrios e os barracos de obra
poderdo ser projetados junto ao recuo frontal, somente em pavimento térreo e serdo consideradas
obras, devendo, portanto ser licenciados.

a) para que estas atividades sejam aprovadas o empreendedor deverd manter o tapume
junto ao alinhamento do lote, e nao ocupando parte do passeio publico.

Art. 130. Serdo objeto de Resolugdo, Deliberagdo ou Parecer do CMP as matérias que
versem sobre:

| - Ajustes nos limites das Areas Urbanas e Rural; Areas e Lugares de Interesse Cultural,
Historico e Areas de Protecdo do Ambiente Natural;

Il - Regulamentagbes referentes ao parcelamento do solo e a obras em geral,
especificamente:

a) PadrOes para equipamentos comunitarios e sua proporcionalidade em face da
densidade;

b) Padr8es para projetos e execugdo de obras referentes a pavimentagdo, posteamento e
arborizac3o das vias de circulagdo e tratamento de pragas.

Il - Ajustes no tracado das vias e dos equipamentos constantes do PDM, inclusdo de
novas vias e novos equipamentos, dimensionados e localizados de acordo com os padrdes
determinados em lei;

IV - Alteracdo do regime urbanistico;

V - Identificacdo, hierarquizagdo e classificagdo das vias existentes;

VI - Alteracdo da hierarquia e fun¢do das vias de acordo com o ANEXO 6;

VIl - Padrdes especiais de vagas para guarda de veiculos referentes a atividades com
caracteristicas diferenciadas; __

VIl - Detalhamento de Areas de Revitalizagdo, salvo alteracbes de capacidadg

construtiva;
IX - Conceituacdo de atividades;
X - Definicdo de critérios e parametros para anélise de Projetos Especiais;
X| - Padrdes e parametros de projetos para condominios por unidades auténomas
XIl - EdificacBes com drea superior a 400,00m? (quatrocentos metros quadrados) ou com

impacto ao meio ambiente.
XII! - Emitir resolucBes, pareceres interpretativos e atos normativos.

5

Art. 131. Esta Lei entra em vigor imediatamente apés a data de sua publicacgao.
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Art. 132. Projetos com protocolo de registro ou com aprovagao junto a SMMATU em
data anterior a promulgacdo desta lei serdo avaliados conforme a legislacdo anterior e terdo 6 (seis)
meses da promulgacdo da presente lei para serem iniciados.

Paragrafo Unico. Considera-se obra iniciada a conclusdo das fundacdes em conformidade
com o projeto aprovado.

Art. 133. O n3o cumprimento dos artigos da presente Lei em sua integra acarretara as
sancdes cabiveis conforme codigo de edificacbes e codigo tributario.

Art. 134. Revoga-se a Lei Complementar Municipal n2 17, de 30 de dezembro de 2008.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CANELA.

Constanti olin
Prefeito Municipal

/

Secretario Municipal da Agministragao
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VIAS, DIMENSOES E FUNCAO . ANEXO6 |

Vi 1
CAIXA | 9m
CALGCADA | 3m
INCL, MAXIMA | 20%
VIAS INTERNAS A0S BAIRROS iz
CAIXA | 9m
ICALCADA 4m
3 INCL. MAXIMA | 15%
VA 1 :
CAIXA | 15m
CALCADA | 3m
INCL. MAXIMA 12%
VA 2
CAIXA ' 15m
VIAS DE ACESSO E CONTORNO DOS BAIRROS CALGADA 4m
INCL. MAXIMA 12%
VA 3
CAIXA ; 15m
CALCADA | 4m
CANTEIRO |  2m
INCL. MAXIMA | 8% |
Vil
CAIXA | 10m
VIAS INTERNAS ZONA INDUSTRIAL CALCADA | -
INCL. MAXIMA|  OBS. 1
VAl
: CAIXA 15m
VIAS DA ACESSO ZONA INDUSTRIAL GALGADA i
: INCL. MAXIMA | OBS. 1
VE
CAIXA ‘l 15m
EIXOS E CORREDORES/VIAS ESTRUTURADORAS CALCADA | =
INCL. MAXIMA| ~ OBS. 1
& VM
CAIXA | 30m
ESTRADAS MUNICIPAIS ACOSTAM. 1 8 5m
INCL. MAXIMA | OBS. 1
IMS
: CAIXA | 20m
ESTRADAS MUNICIPAIS SECUNDARIAS ACOSTAM. | 35m
INCL. MAXIMA| 0BS.1

”\\d}
OBS 1 - Consulta ao Sistema de Planejamento - SIGES € CMP :
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