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Exmo Sr. Prefeito da Comarca de Canela/RS
Sr. Constantino Orsolin

William Leonardo Bohorquez, infra-assinado, engenheiro civil, servidor publico,
técnico lotado na Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Transito e Ordenamento Territorial,
matricula # 4244, o qual foi comissionado pela Prefeitura do Municipio de Canela (RS), através do
Gabinete, para a elaboragdo de um Laudo de Avaliagédo de Imével Urbano, sendo o técnico

responsavel ENGENHEIRO DE AVALIACAO, e tendo procedido as diligéncias, vistorias e pesquisas
que se fizeram necessarias, vem apresentar a consideracdo de VSa. as conclusdes a que chegou,

por meio do seguinte

Laudo de Avaliacdo de Imével Urbano
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1. Apresentacao

Para a elaboracgo do presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano foi comissionado o
servidor publico Eng.° William Leonardo Bohorquez — técnico atuante no ramo de Engenharia Civil,
em calculos, projetos, verificagcdes e consultorias estruturais, como também pericias, assisténcias
técnicas e avaliacbes comerciais e estruturais ha mais de quinze anos, como engenheiro
responsavel.

2. Objetivo da Avaliacéo

A Prefeitura do Municipio de Canela (RS) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado para o
seguinte Imdvel:

- um lote de terreno sem benfeitorias, sob Imovel n. 5395, lote 3, Matricula 22.327, Quadra 470, do
Bairro 33 - SESI, situado na cidade e comarca de Canela (RS), localizado com frente para a Rua
Gustavo Mller, com uma area total de 3.315,26 metros quadrados;

3. Metodologia de Avaliacao

A avaliagdo estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de AvaliacOes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera utilizado o
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinag&o do valor do bem através da
comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas, para a determinag&o do valor unitario basico de terreno, com nivel de precisdo normal.

Foi solicitada a participagao das seguintes empresas do ramo imobiliario atuante no mercado
local a seguir relacionadas:

1.Vieitez e Souza Negdcios Imobiliarios;
2.Altos da Borges Imoéveis Ltda.;
3.Luciano Fetter Bergamo — ME.

4. Caracterizagao do Imével

4.1. Topografia

A area onde se encontra o imével, objeto deste trabalho, esta em local seco e apresenta topografia
plana, levemente inclinada para a frente do imével.

4.2. Localizagdo
O imovel a ser avaliado esta localizado com frente para a Rua Gustavo Muller.
4.3. Planta Geral

O Anexo | — PLANTA DE SITUACAO GERAL contém a area em quest&o.
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4.4. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo
O imdvel objeto do presente trabalho esté servido pelo melhoramento publico apresentado a seguir:

«- rede de abastecimento de agua;

-- rede de abastecimento de energia elétrica;
«- rede de iluminagéo publica;

- rede telefbnica;

e- guias e sarjetas e

-- pavimentacdo em macadame.

Est3o servidos pelos servigos publicos apresentados a seguir:

«- servicos dos correios,
-- servicos de transporte urbano e
-~ servicos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

-~ acesso: Rua Godofredo Raymundo e Rua Francisco Vertoluci, distante 2.00,00m (dois mil metros)
da Praca Central

-- tempo de percurso: 05 (cinco) minutos.

«- uso do solo: Zona ZPR3 — Zona Predominantemente Residencial

.- possuem 6tima localizagéo e excelentes possibilidades de utilizagao e valorizacao

5. Determinagio do Valor Unitario Basico

Para a determinacéo do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel ao terreno em pauta, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobiliario e consulta a corretores
imobiliarios atuantes nesta Cidade e Comarca de Canela (RS), determinando-se o VALOR DE
MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizag&o - fator de oferta, fator topografico,
fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de obterem-se valores
comparaveis entre os iméveis pesquisados e os iméveis em avaliagdo, determina-se o VALOR
UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

5.1. Valor de Mercado

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos similares, apés pesquisas
de mercado e consulta ao mercado imobiliario € de:

R$ 209,00/m? (duzentos nove reais por metro quadrado)

5.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores proveem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negocios no mercado imobiliario.
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Portanto, o fator de oferta empregado é de 0,85 em conformidade com as normas que regem 0s
principios da Engenharia de Avaliagoes.

5.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situacdo paradigma, o
fator topografico é de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

5.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um dado
de referéncia, em relacdo a situacdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng. Ruy
Carneiro, com 0s pesos abaixo transcritos:

»-agua 0,15

»- esgoto 0,10

-~ luz publica 0,10

e- luz domiciliar 0,15

-~ guias e sarjetas 0,10

-- pavimentacéo 0,30

-- telefone 0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem os melhoramentos publicos, este fator foi
desconsiderado.

5.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padr&o para
loteamentos residenciais, e o imovel objeto deste trabalho estd acima deste padréo, este fator foi
desconsiderado em 0,95.

5.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrédo para
loteamentos residenciais, este fator foi desconsiderado.

5.7. Valor Unitario Basico
Conforme a analise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de

homogeneizagdo e do tratamento dos resultados, chega-se ao VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

R$ 190,05 (cento noventa reais e cinco centavos)

6. Conclusio — Valor de Mercado dos Imoéveis Urbanos

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano, conclui-se que o Valor de Mercado do
Imével Urbano sem Benfeitorias, localizado na Rua Gustavo Muller — Bairro SESI — Canela /RS éo
seguinte:
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«Valor de Mercado do lote de terreno sem benfeitorias, sob Imével n. 5395, Matricula 22.327, lote 3,
Quadra 470, do Bairro 33 - SESI, situado na cidade e comarca de Canela (RS), localizado com
frente para a Rua Gustavo Mller, com uma area total de 3.315,26 metros quadrados:

R$ 630.000,00 (seiscentos trinta mil reais)
7. Encerramento
Vai o presente Laudo de Avaliacdo de Imdvel Urbano digitado em 08 (oito) laudas escritas de um so
lado, todas rubricadas, e a ultima datada e assinada. Acompanha 01 (um) anexo:

- PLANTA DE SITUAGCAO GERAL

Canela (RS), 09 de Junho de 2.020

illiam Leonardo Bohordlez
Eng. Civil / Segtiranca e Tecndlo mpiental — CREA RS 81.382
atricula 424/4
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Anexo |

PLANTA DE SITUAGCAO GERAL

AUTOR: Eng.° William Leonardo Bohorquez
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O

Certificc para os devidos fins, que o imovel em nome de MUNICIP
matricuia n® 22.327 do Registro de Iméveis de Canela, de acordo com ¢ Plano Direlor em vigéncia {Lei
Cornplementar N° 32, de 19 de junhc de 2012), enquadra-se em uma “ZPR-3* (Zona Predominante

Residencial Trés), com as seguinies normas gerais do regime urbanistico:

| USOS PERWHTIDOS (anexo 3) .
1.1 Residencial unifamiiiar 5.2 Centre de convencoes, feiras, teatros, cinem
12 Residencial multifamiliar 5.3 | Artes cénicas, espetaculos e eventos ao ar livre
.3 Hotéis e similares 7.1 Pequeno comércio (armazém, acougue...)
2.2 Horio e parques 7.2 Comércio de médio porte varejista e atacadista
23 Clubes, quadras esporiivas, ginasios cobertos e | 7.3 Comércioc de médic a grande porte varejista & atacadista
similares. (supermercado, ceniro comercial, venda de veiculos e loja de
2.4 Academias de danga, ginasiica, musculaciio e departamentos)
similares 8.1 Servigcos vizinhais (oficinas de pequenos reparos, encanadores,
4.1 Escola de educacio infanii! eletricistas, stc.)
4.2 Ensino fundamental, médio e superior 8.2 Servicos pessoais (cabeleireiro, alfaiate, rnassagista, sapateiro, efc.)
1 43 Cursos em geral 8.3 | Servigos de alimentacio (padarias, casas de cha, confeitarias e café
: 5.1 Centros culturais, museus, galerias biblictecas colonial)
S0O8 CONDICIONADOS {anexo 3) :
SN Circo, parque de diversio e zoo 8.6 | Servicos financeiros (financeiras, bancos, escritorios de administragéo
3.2 Hospitais, clinicas e similares publica ou privada & etc.).
3:3 Lar de idosos, repouso e centros de convivencia
6.1 Igrejas, templos e similares 8.7 | Servicos de ranutengao/conserio (eletroeletrénicos e similares).
7.4 Lenheira, serraria e depdsito de lenha
7.5 Comeércio e depdsito ferro velho, residuos soiidos e 8.8 Servicos de manutengdc pesado (maguinas, motores, sstrutura
feciclaveis. metalica, serralheria, galvanoplastia, e pintura por aspersio)
7.8 Varegjista de produios perigosos (explosivos, | 8.9 | Servigos de manutencdo de veiculos (oficina mecanica, borracharia,
inflamdveis, {oxicos, corrosivos e radioativos) guinchos, atc)
7.9 Atacadistas © e depdsitc de produios | 8.11 | Estacionamentos e edificios garagens

comerciais, transporie,
perigosos(explosivos, inflamaveis, toxicos,
corrosivos e radioativos)
7.10 Feiras e evenios

o 4

armazenagein e correjo.

9.1 IndUstrias

8.4 Servicos de alimeniacdo (lanchonetes, restaurantes | 10.2 Agroindustrias
| eic.)
8.5 Servicos  proiissionais, agéncias de viagens, | 10.3

Pargues (teméticos, turisticos e sirnilares)
operadoras de fturismo, servigos de reservas

(escritdrios, consultdrios de profissionais autériomos
cu liberais)

REGIME TERRITORIAL {anexo 4}

—_—

1A —~ fndice de TP ~ Taxa de Frontal | 1 e 2 pavt® 4,00 m
aproveitamenio 1,2 Permeabilidade 30% 3 e 4 pavi® 5,00 m
Recuos 1 pavi® 1,50 e 1,50m

— J ~ Taxa de APA — Area de Laterais | 2 pavt® 1,50 € 2,00m

Ocupagéo 40% | Preservacio 10% 3 pavt® 3,00 e 3,00m

Altura L 4 pav® 4.00 e 6,00m

maxima 17m Fundos | 1 a4 pavi® 4,00m

PADROES PARA PARCELARMENTO DO SOLOD {anexo §)

Lote 360,00 m? | Tesiada Meio de guadra 12,00m | Projeto interesse. social

minimo minima Esquina 15,00m | consulta a SIGES-CMP

Nota: Nos lotes de esquing, a frenie
caso de duvida de qual seria a via secundaria, esta sera dirimida peio CMP.

Para aprovagic de projetos, em terrenos com arborizagéo, deverd ser

Secretaria Municipal de Meic Ambiente Transito e

assinatura de responsavel iécnico (

para a rua secundaria podera ter seu recuo reduzido em 25%. Em

apresentado junio a
Urbanisme LAUDGC DE COBERTURA VEGETAL com
casc n&o se enguadre no art. 6° da LM 1852/1 999).
Com relagéio a cursos d'agua na area do referido imével, os mesmos deverdo ser indicados
em projeio, observade o artigo 25 da iei supracitada ¢ leis federais n° 6766/12979 e n°12651/2012).
Para verificar atividades que requerem Licenciamento Ambiental, consultar L 3696/2015,
Resolucgio CONSEMA 288/2014 e Resolycéo COMDEMA %6/2@(57.‘\
Vo f -' i

f§
lf// (T
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Canela, 05 de julho de 2018

Processo 2018/6411
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S.edl

. E-mail: aprovacao@canela. rs,uov b
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Imével Urbano
Rua Sao Jodo, 508 — Bairro Eugénio Ferreira — Canela /RS
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Exmo Sr. Prefeito da Comarca de Canela/RS
Sr. Constantino Orsolin

William Leonardo Bohorquez, infra-assinado, engenheiro civil, servidor publico,
técnico lotado na Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Transito e Ordenamento Territorial,
matricula # 4244, o qual foi comissionado pela Prefeitura do Municipio de Canela (RS), através do
Gabinete, para a elaboracdo de um Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano, sendo o técnico
responsavel ENGENHEIRO DE AVALIACAO, e tendo procedido as diligéncias, vistorias e pesquisas

que se fizeram necessarias, vem apresentar a consideracdo de VSa. as conclusdes a que chegou,
por meio do seguinte

Laudo de Avaliacao de Imével Urbano
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1. Apresentacéo

Para a elaboracéo do presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano foi comissionado o
servidor publico Eng.° William Leonardo Bohorquez — técnico atuante no ramo de Engenharia Civil,
em calculos, projetos, verificacdes e consultorias estruturais, como também pericias, assisténcias
técnicas e avaliacbes comerciais e estruturais hd mais de quinze anos, como engenheiro
responsavel.

2. Objetivo da Avaliagao

A Prefeitura do Municipio de Canela (RS) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado para o
seguinte Imovel:

« -um lote de terreno ocupado com éarea de construgdo de 144,00 m? classificada como
popular, sob Matricula do Imével n. 12.929, lote 2, Quadra 123, do Bairro 27 — Eugénio
Ferreira, situado na cidade e comarca de Canela (RS), localizado com frente para a Rua S&o
Jodo, com uma area de terreno total de 1.375,00 metros quadrados;

3. Metodologia de Avaliagédo

A avaliagéo estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associagio Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera utilizado o
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinacdo do valor do bem atraveés da
comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas, para a determinacg&o do valor unitéario basico de terreno, com nivel de precisdo normal.

Foi solicitada a participacdo das seguintes empresas do ramo imobiliario atuante no mercado

local a seguir relacionadas:
1. Vieitez e Souza Negdbcios Imobiliarios Ltda. - ME — CRECI 23.302;
2. Actual Negocios Imobiliarios Ltda. - ME— CRECI 43.880;
3. Luciano Fetter Bergamo — ME — CRECI 32.157 .

4. Caracterizagdo do Imovel

4.1. Topografia

A area onde se encontra o imovel, objeto deste trabalho, estd em local seco e apresenta topografia
plana, levemente inclinada para a frente do imovel.

4.2. Localizacédo
O imovel a ser avaliado esta localizado com frente para a Rua S&o Jo&o.

4.3. Planta Geral
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O Anexo | — PLANTA DE SITUACAO GERAL contém a area em quest&o.

4.4. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo
O imével objeto do presente trabalho esta servido pelo melhoramento publico apresentado a seguir:

e -rede de abastecimento de agua;

* -rede de abastecimento de energia elétrica;
* -rede de iluminacao publica;

* - rede telefbnica;

° -guias e sarjetas e

e - pavimentacdo em asfalto.

Estao servidos pelos servigcos publicos apresentados a seguir:

e - servicos dos correios,
e - servicos de transporte urbano e
e - servicos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

e - acesso: Av. Sete de Setembro, distante 1.913,00 m (mil novecentos treze metros) da
Praca Central

e -tempo de percurso: 15 (quinze) minutos.

e -uso do solo: Zona ZM5 — Zona Mista cinco

= - possui 6tima localizacdo e excelentes possibilidades de utilizacdo e valorizag&o

5. Determinacdo do Valor Unitario Basico

Para a determinacdo do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel ao terreno em pauta, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobiliario e consulta a corretores
imobiliarios atuantes nesta Cidade e Comarca de Canela (RS), determinando-se o VALOR DE
MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizacgao - fator de oferta, fator topografico,
fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de obterem-se valores
comparaveis entre os imoveis pesquisados e os imoéveis em avaliagdo, determina-se o VALOR
UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

5.1. Valor de Mercado

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos similares, apos
pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobiliario é de:

R$ 320,00/m? (trezentos vinte reais por metro quadrado)

5.2. Fator de Oferta
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Considerando-se que os valores proveem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negocios no mercado imobiliario.
Portanto, o fator de oferta empregado é de 0,85 em conformidade com as normas que regem 0s
principios da Engenharia de Avaliagoes.

5.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados s&o de topografia plana, situagéo paradigma, o
fator topografico € de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

5.4. Fator Melhoramentos Piblicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um dado
de referéncia, em relacdo a situagdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng. Ruy
Carneiro, com 0s pesos abaixo transcritos:

e -agua0,15

e -esgoto 0,10

e -luz publica 0,10

* - luz domiciliar 0,15

e - guias e sarjetas 0,10

e - pavimentagio 0,30

e -telefone 0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem os melhoramentos publicos, este fator foi
desconsiderado.

5.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padréo para
loteamentos residenciais, e o imdvel objeto deste trabalho esta acima deste padrao, este fator foi
desconsiderado em 0,95.

5.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrao para
loteamentos residenciais, este fator foi desconsiderado.

5.7. Valor Unitario Basico
Conforme a analise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de

homogeneizacdo e do tratamento dos resultados, chega-se ao VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

R$ 291,00/m? (duzentos noventa e um reais por metro quadrado)

6. Conclusio — Valor de Mercado dos Iméveis Urbanos
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Através do presente Laudo de Avaliagio de Imével Urbano, conclui-se que o Valor de Mercado do
Imoével Urbano com area edificada, localizado na Rua Sao Jodo — Bairro Eugénio Ferreira -
Canela /RS é o seguinte:

e - um lote de terreno ocupado com area de construgdo de 144,00 m? classificada como
popular, sob Matricula do Imével n. 12.929, lote 2, Quadra 123, do Bairro 27 — Eugénio
Ferreira, situado na cidade e comarca de Canela (RS), localizado com frente para a Rua Sao
Jodo, com uma area de terreno total de 1.375,00 metros quadrados;

R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano digitado em 08 (oito) laudas escritas de um sé
lado, todas rubricadas, e a Ultima datada e assinada. Acompanha 03 (trés) anexos:

- CERTIDAO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA N° 12.929;
- CERTIDAO DE ZONEAMENTO TERRITORIAL N° 69/2019;
- BOLETIM DE INFORMACOES CADASTRAIS DO IMOVEL 6712.

Canela (RS), 17 de margo de 2020.

/ /,\)‘
/ |
Kgm@wx' (

~William Leonardo Bo brquez

Eng. Civil / Seguranf;ae’recnologo Ambiental - CREA RS 81.382
Matricula 429/4

.//‘ T
P

Pagina 6 de 6

AUTOR: Eng.° William Leonardo Bohorquez .
LAUDO DE AVALIAGCAO 05/2020



COMARCA DE CANELA
REGISTRO DE IMOVEIS

(@)
[
T
==
o
I
@

.“’/

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedidesque-reyendo fnest?_ :
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte: Falha o) 2

o> . T

< [ oA

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
FLS. MATR!CUL.‘}@

=

CANELA, 195 de niovembro de 2002 i 12929

g
- (ATRICULA -

’EEQVEL: CASA DE MORADIA E COMERCIC, situada nesta cidade, na rua SXO)
JCAD, nlGmerc 308, zona urbana, com 144,00m2 de &rea construida,mista
edificada em 1966, com suas dependéncias, instalacdes, benfeitorias
e © respectivo terreno, com a arca de 1.373,00m2, mais ou menos, e
as seguintes confrontactes e dimens3es: frente, ao norte, com a rua
Sao Jodo, lado dos nameros pares, em cujo alinhamento mede 34,75m, 04
tra frente, a leste, formando esguina, com a rua PORTUGAL, lado dJdos
numeros pares, medindo no respectivo alinhamento 37,30m, ao sul, me— ’
dindo 37,00m, com terreno de Irena Iva Weber e, & oeste, por 40,00m
= ) de extensio, limita com o terrenc do prédic n® 500, de Alfredo Carli]
to Schell. Quarteirdo: ruas S3s Jofo, Portugal, Laura Montenegro e
1 Dom Pedroc I. : :
PROPRIETARIOS: EDCAR WEBER, comerciante, CPF039 557 390-%91 & sua mu— b
lhker IRENA IVA WEBER, professora, CPF169 108 850-15, casados pelc rg )
gime da comunhZo universal de bens, antes da vigéncia da Lei 63515/77
prasileiros, domiciliados e residentes nesta cidade.
REGISTROS ANTERIORES: M.2%43 < R=1=294, de 04.06.1976, L.2=-RG,£f1.01,

desta Sexventila. ' q 4
Registrador Substitmto:éﬁé&ﬁ*@ @JwAAAQgg%%g@égQ'UﬁQ R$6,60
| |R-1-1292% de 1% de novembro de 2002 4 Prot.26885

! DOAGCAD DA NUA-PROPRIEDADE: Escritura Pablica lavrada no Tabelionate
desta Comaxca, no iivro 58, sob nf 5703, £1s.0439/050, em 06.05.1985,
pels Tabelildo, Henrique Adelfo Spindler e Ate Aditivo neé6683, do 1ii-
vio 70, £1.016, lavrado em 15.3106.2002, pelo TabeliZoc, Ricardo Spin~-
dlerx.

DOADORES: EDGAR WEBER, comerciante, CPF039 957 390-91 & sua mulher
LRENA IVA WEBER, professora, CPF169 108 850=15, casados pelo regime
da comunhido universal de beneg, antes da vig@ncia da Lei 6515/77,bra
sileirocs, domiciliados e residentes nesta cidade.

DONATARIOS: EVERSON AMAURI BOEIRA WEBER e EVANDRC BOEIRA WEBER, bras
leixos, domiciliasdos e residentes nesta cidade.
YVALOR:Cr$20.000,0600,08=avaliacio Cxr$ 23.000,000,00.N20 na incidéncia
o tributo, como dispde a Lei ne 7608, de 29.12.1%81, em seu art.7°0
INT Lo

QBEJETC: A nua-propriedade do imbvel desta matricula.

Reglstrador Substituto: @4 DY R Sd ) R$26,10

i

4
| R~2=12929 de 1% de novembrc de 2002 ’ Prot.26886
SUFRUTO VITALICIO: Escritura Piblica e Atc Aditivo mencionados no
R=-1-12829% desta matriculs.
NU-PROPRIEBTARIOCS: EVERSON AMAURT BOEIRA WEBER e EVANDRCO BOEIRA WE—
BER, gualificados no R=1-12929.
USUFRUTUARICS: EDGAR WEBER ¢ sua mulher IRENA IVA WEBER, gualifica-—
dos no R=1=12%29.
OBJETO: O usufrute do imdvel desta matricula.

DURACKQ: vitalicio. : s ,
Registrador Substituto: L2 7.0 @Lﬁk&gmﬂ%ééﬁ%,@ﬁyé%@; gﬁa&FLO
; : RN -
o\ 4 !
L Q¥ JGTESTODE 7/ ¥ &8 S,
7 OEr eI T ~

ko SR L = LT PR I JOR P TR T P g
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REGISTRO DE IMCVEIS DA COMARCA DE CANELA
LIVRQ N.7 2 - REGISTRO GERAL
FLS.

= CANELA, 19 de novembro de 2002 1w
AVv=3=12929 de 19 de novembro de 2002

CANCELAMBNTO PARCIAL DR USUFRUTO: Procedm-~
do determinacac contida No Te

R

Prot:26886

se esta averbacdc atenden
> querimento assinade por Irena Iva Weber,
datado de 08.11.2002, instruido com fotocdbpia autenticada da certi-

dac de Sbito por falecimento de Zdgar Weber, expedida pelc Registro
Civil da Comarca de Gramado—RS, extraida do livro C=11,£1.107, scb
ne 3012, em 28.09.2002, para constar o cancelamento parcial do usu-
fruto wvitelicie, ou seja 50%, constante do R=2-=12929 desta matricu-
la, em virtude do falecimento do usufrutuiric Edgaxr Weber, consoli-
dando-se asaim, nz pessocas de EVERSON AMAURI BOEIRA WEBER e EVANDRO
BOEIRA WEBER, nu-proprietirics, a propriedade plena da metade ideal
2 gue corresponde o usufrute ora cancelado, nc imdvel objeto desta

matricula, permanecends integro iguwal direito instituido em favor-
da usufrutudria IRENA IVA WEBER, Avaliag8o R$12.469,40. Pago ITCD no
o BERS, em 13.11.2002, conformevguia ne 353/02.

Registrador Substitutos b s seinaa AR AT g 7 U R$44,50
7 ya

‘i

Av=4-12829 de 28 de jutho de 2010 Prot.35802

Procede-se esta averbacio nos termos do requermento assinado pelo Prefeito do Municipio de

Canela, detade de 28.08.2009, instruido com fotectpia autenticada do Cartdo de identificacso do

Contribuinie, paraAazer consler que lrena iva Weber, se encontra cadastrada no CPF sab n®
me d@mm&rﬁr@;« hébeis arquivados nesla Serventia

169.108.850-15,
REGHSTRAD@Q@ = t L Sz _ R$ 48,30.
Selo: 0093.01.1005 62.04755 - R$ 0,20; 0023.04.0700018.02124 - R$ 0,50
Av-5-12929 de 28 de julho de 2010 Prot.35802
Procaede-ze esta averbagio nes termos do requermento assinado pelo Prefeito do Municlpio de
Cenela, datado de 26.08.2009, instruido com folocdpias autenticadas das Cédutas de ldentidade
¢ Cariées de IdentificagBo do Contribuinte, para fazef constar que Evandro Boeira Weber,
Everson Amaurd Bosira Weber e Vanessa Sive Brito, s8¢ porladores dos RG sob n°s
1081718228 SJS/RS, 8048718202 SJS/RS e 3075996804, e encontram-se cadastrados nos
CPF zobh ns Sﬁ?ﬁ@. 20-15, 863.593.740-72 e 809.861.700-97, respactivamenie, conforme
- documentos habels argulvados nesta Serverntia

REGISTRADORA, 53 e 3 Gl
Sejo: 0093.01.1005062-04768 - RS 0,20; 0092.04.0700015.02125 - RS 0,50
Av-E-12929 de 28 de julha de 2010 Prot.35802
Procede-s2 esta averbacdo nos fermos do reguerdmento assinado por Evandro Bosira Weber,
datado de 16.06.2009, instruido com certidéo de casamerto, para fazer constar que contraiu
matriménic com Vanassa Silva de Brito Websr, pelo regime da comunhéo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 55 @

{ 5 conferme documenios habeis arquivados nesta Serventia.
REGISTRADORAL St S Dha . R$ 47,10,

Selo: 0093.01.1000867.04787 - RS 0,20; 0093.01.1000002.04758 - R$ 0,20; 0093.04.0700018,
02126 - RS 0,50

R-7-12922 de 23 de julho de 2010 R Prot.35802
DESAPROPRIACAD AMIGAVEL: Escritura Publics lavrada no Tabelionato de Notas desta

N

R$% 48,30,

................

R R e an &

ARG e =T

Enderego: Rua Borges de Medeiros, 1096 - CEP: 95.680-000 - Canela/RS - Fone: (54) 32821759 i
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o REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA
&5 g LIVRO N® 2 - REGISTRD GERAL .
=2 Al
= % 19 novembro 2002 2 i
|

CANELA, de de

Comarca, no livre 73, fls. 078/079, scb n° 8963, em 18.06.2008, pelo Tabelido de Notas, José
Hildor Leai.
EXPROPRIADOS: EVERSON AMAUR) BOEIRA WEBER, brasileiro, solteiro, maior, emprasario,
poriadeor da Cédula de Identidade RG 8048718202 SJIS/RS, CPF &07.981.620-158, residente e
domiciiado nesta cidade, na rua Padre Cacique, n° 884, Bairo Centro, EVANDRO BOEIRA
;. WEBER, porntador de Cédule de identidade RG 1081748225 SJS/RS, CPF 963.593.740-72,
i sosistido por VANESSA SHLVA DE BRITO WEBER, Cédula de |dentidade RG 3076988804
1[ SEFRS., CPF 809.8681 -700-97, &le empressrio, sl professora, casados entre i pelo regime da
‘ comunhaoe pardial de bans, na vigénciz da Lai B518/77, brasilsiros, residentes e domiciiados
e cidade, na rua Padre Cadigue, n° 624, Cenire o IRENA VA WEBER, brasileira, vitGva,
| provensoras aposemntada, portadora ds Cédula de ldenidade REG 2015475985 SSF/RS, CPF .
j 1 188.508.850-15, também residerie e domiclliada nesta cidade. na rua Jahyr da Silva Veiga, n°
1 i 430, ne Bairo Centro.
i EXPROPRIANTE: MUNICIPIO DE CANELA, pessoz juridica de dirsitc pablico intemp, com sede
. i nesta cidade, na rua Dona Carlinda, n° 458, CNP.J 88.585.51 8/0C01-85.

YALDR: R$220.000.00. Foi reconhecido = imunidade tributéria, nos termos da legislacioe
municpal, conform
REGISTRADOR/
Seio: 6093.01.1

00599 - RS 8,00

Av-8-12628 de 28 de jutho de 2010 Frot.35802
Procede-se esta averbacsic nos temos da Esoriture Pablica mencionada no R-7-12929 dests
matricula, para fazer constar que em rezéc da desapropriacdo havida, fica também exdinto o
uguiruto, facs a mzz idaggo da propricdade, nos termos contidos no art. 1 418, VI, do CGédigo

Civil brasileiro.
bt Sl A S RS 22,40,

<<

s Aot SN, R$ 889,40.
4769 - RS 0,20; 0093.01.1000002.04770 - R$ 0.20; 0093.08.0700016.

REGISTRADORA
| Selo: 0093.01.1000002.04776 - RS 0.20; 0093.03.07000156.05335 - RS 0,40

P

s _ ey
S Pugz;;;fam\
/,;;(\’;G\VV%FSTO DE TIr ‘547\7-\\\
/QQ/ V= LZ 2

g O{f/?\ i ‘\_' O@ Oi\“\\\f\_ §
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f & Evg Catharina Lampertda Siva O |} i
i > Registradora by
Lo S/
B W ) O
c‘%\@ Rua Borges de Medeiros, n° 1096
X 7
Co S
NG e
LS = ' Rt
~ Rcﬁ DE CA‘iﬁa«"’
b CONTINUA RO VERSO -~
Nada mauis consta. O referido & verdade e dou fé. / )
. ,1’: T ! ¥ ey
o H H / /£
JANICE IONE WEWEL - REGISTRADORA SUBSTITUTA | /™ _ N e ; - o/
A GISTRA URSTITR, S Loamrmo SOl N P I I S R
Y =
Canela-RE, seginda-feira, 21 dejaneiro de 2019. i
Total R$ 37,20 4 4

) 7 A

Certida ginas: RS 17,80 (0093.93.] 800002.00386 = RS 2,70 A
Busca em {ivros e arquives: RS $,204(0093.02.1700003.01199 = RS 1,90)
) §

Y \
Processamento eletrdnico de dados: RS 4,90 (0053.01.1800002.31635 = R$ 1,40)

siieondiits
zoessults :
&5 6

Endereco: Rua Borges de Medeiros, 1096 - CEP: 95.680-000 - Canela/RS - Fone: (54) 3282 1759



B@REFFETURA MUNICIPAL DE CANELA

Estado do Rio Grande do Sul

CERTIDAO DE ZONEAMENTO TERRITORIAL N° 69/201

q %5
Ceriifico para os devidos fins, que o imével em nome de MUNICIPIO DE CANEL 2 Cs . Z C
matricula n® 12.929 do Registro de Iméveis da Comarca de Canela, de acordo com o Plano Diretorer

“RMETED@S?(@M@X@ AYERE

1.1 Residencial unifamiliar ) — 7.2 Comércio de médio p ]

1.2 | Residencial multifamiliar 8.1 Servicos vizinhais (oficinas de pequenos reparos, encanadores, eletricistas, etc.)

1.3 | Hotéis e similares

2.2 | Horio e parques 8.2 Servicos pessoais (cabeleireiro, alfaiate, massagista, sapateiro, etc.)

2.3 | Clubes, quadras esportivas, ginasios, coberios e 8.3 Servicos de alimentacdo (padarias, casas de ché, confeitarias € café colonial)
similares.

2.4 | Academias de danga, ginastica, musculagdo e 8.4 Servicos de alimentacéo (lanchonetes, restaurantes, etc.)
similares

3.1 Laboratérios e Similares 8.5 Servigos profissionais, agéncias de viagens, operadoras de turismo, servicos de

3.2 Hospitais, clinicas e similares
3.3 | Larde idosos, repouso e ceniros de convivéncia

reservas (escritorios, consultorios de profissionais autdbnomos ou liberais) :

5 Centros culturais, museus, galerias bibliotecas 8.6 Servicos financeiros (financeiras, bancos, escritérios de administracao publica ou
L privada e etc.).
5.2 | Centro de convencdes, feiras, teatros, cinemas e 8.7 Servigos de manutencao/conserto (eletroeietronicos e similares).
similares
5.3 | Artes cénicas, espetaculos e eventos ao ar livre 8.9 Servigos de manutencéo de veiculos (oficina mecanica, borracharia, guinchos, etc.).=

7.1 Pequeno comércio (armazém, acougue, eL

"USOS CONDICIONADOS (anexo 3)

2. Circo, pargue de dlversao e zoo \/arejiéta dé prbdu{c;s peirii;qorsré)sk (éx}aloswos, 1nﬂafriéveis, fox1cos, COITOSivos e

2.5 | Lazer noturno com musica radioativos)

4.1 | Escola de educacéo infantil 7.9 Atacadistas e depdsito de produtos perigosos (explosivos, inflamaveis, toxicos,

4.2 | Ensino fundamental; médio e superior corrosivos e radioativos)

4.3 ] Cursos em geral 7.10 Feiras e eventos

6.1 | Igrejas, templos e similares 8.8 Servicos de manutengdo pesado (maquinas, motores, estrutura rnetalica,
- serralheria, galvanoplastia e pintura por aspersio)

7.3 | Comércio de médic a grande porte varejista e 8.11 Estacionamentos e edificios garagens comerciais, transpories, armazenagem e
atacadista (supermercado, centro comercial, venda correio.
de veiculos e loja de depariamentos) 8.12 | Trensportadora e garagem de frotas.

7.4 | Lenheira, serraria e depésito de lenha 9.1 IndUstrias

7.5 | Depésito e comércio de feiro velho, residuos soélidos 10.2 Agroindistrias
e reciclaveis. o L 10.3 Parques (tematlcos tunstlcos e similares)

REGIME TERRITORIAL ganex@@}s iy : RO e S

A — indice de TP — Texade Frontal ’l a 4 pav1° 4,00 m

A--veitarnento 1,5 | Permeabilidade 15% 1 pavi® 1,50 e 2,50m

i Taxa de APA — Area de Recuos Laterais 2 pavt® 2,00 e 3,00m

Ocupagao 50% | Preservagao 5% 3 pavi® 3,00 e 3,00m

Altura Fienta! 4 pavt® 4.00 e 4,00m

maxima ! 18m Fundos 1 a4 pavi® 4,00m

TPADROES PARA PARCELANENTO DO SOLOG@nex08] . 0 e
LOLe | 450,00 m? | Testada Meio de quadra 12,00m | Projeto interesse social
minimo | minima Esquina 15,00m | consulta a SIGES-CMP

Nota: Nos iotes de esquina, a frente para a rua secundaria podera ter seu recuo reduzido em 25%. Em caso
de davida de qual seria a via secundaria, esta sera dirimida pelo CMP.

Para aprovacdo de projetos, em terrenos com arborizacdo, devera ser apresentado junto a Secretaria

Municipal de Meic Ambiente Transiio e Urbanismo LAUDO DE COBERTURA VEGETAL com assinatura de responsavel
técnico (caso ndo se enquadre no ari. 6° da LM 1652/1999).

Com relacdo a cursos d’agua na area do referido imével, os mesmos deveréo ser indicados em projeto,
cbservado o artigo 25 da Lei supracitada e leis federais n°6766/1979 e n°12651/2012).

Para verificar atividades que requerem Licenciamento Ambiental, consultar LM 3696/2015, Resolugéo
CONSEMA 288/2014 ¢ Resolugdo COMDEMA 06/2017.

Canela, 30 janeiro de 2019.

Processo 2019/1029

PR e
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Rua Dona Carlinda, 455. Centro. Foneffax (54)3282-4077. CEP: 95680-000. E-mail: aprovacao@canelz.rs.gov.br f
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Imével Urbano

Rua Santa Terezinha N° 350 — Bairro Santa Terezinha — Canela /RS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANELA & ™

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

e e SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
TRANSITO E URBANISMO

Exmo Sr. Prefeito da Comarca de Canela/RS
Sr. Constantino Orsolin

William Leonardo Bohorquez, infra-assinado, engenheiro civil, servidor publico,
técnico lotado na Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Transito e Ordenamento Territorial,
matricula # 4244, o qual foi comissionado pela Prefeitura do Municipio de Canela (RS), através do
Gabinete, para a elaboracdo de um Laudo de Avaliagdo de Imdével Urbano, sendo o técnico
responsavel ENGENHEIRO DE AVALIACAO, e tendo procedido as diligéncias, vistorias e pesquisas

gue se fizeram necessarias, vem apresentar a consideragdo de VSa. as conclusdes a que chegou,
por meio do seguinte

Laudo de Avaliacao de Imoével Urbano

Pagina2de 6
AUTOR: Eng.° William Leonardo Bohorquez
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANELA

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
TRANSITO E URBANISMO

CANELA -RS
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1. Apresentacédo

Para a elaboracdo do presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano foi comissionado o
servidor publico Eng.° William Leonardo Bohorquez — técnico atuante no ramo de Engenharia Civil,
em calculos, projetos, verificagdes e consultorias estruturais, como também pericias, assisténcias
técnicas e avaliagbes comerciais e estruturais ha mais de quinze anos, como engenheiro
responsavel.

2. Objetivo da Avaliacao

A Prefeitura do Municipio de Canela (RS) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado para o
seguinte Imovel:

- um lote de terreno sem benfeitorias, sob Matricula do Imdvel n. 9064, lote 11, Quadra 233,
do Bairro 18 — Santa Terezinha, situado na cidade e comarca de Canela (RS), localizado
com frente para a Rua Santa Terezinha, com uma area total de 1.800,00 metros quadrados;

3. Metodologia de Avaliagao

A avaliacédo estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associacéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera utilizado o
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinagdo do valor do bem através da
comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas, para a determinacéo do valor unitario basico de terreno, com nivel de precisdo normal.

Foi solicitada a participagdo das seguintes empresas do ramo imobiliario atuante no mercado
local a seguir relacionadas:

1. Vieitez e Souza Negécios Imobiliarios;
2. Altos da Borges Iméveis Ltda.;
3. Luciano Fetter Bergamo — ME.

4. Caracterizagdo do Imovel

4.1. Topografia

A area onde se encontra o imovel, objeto deste trabalho, estd em local seco e apresenta topografia
plana, levemente inclinada para a frente do imével.

4.2. Localizacao
O imdvel a ser avaliado esta localizado com frente para a Rua Santa Terezinha.
4.3. Planta Geral

O Anexo | — PLANTA DE SITUACAO GERAL contém a area em quest&o.
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4.4. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo
O imo6vel objeto do presente trabalho esta servido pelo melhoramento publico apresentado a seguir:

* -rede de abastecimento de agua;

e -rede de abastecimento de energia elétrica;
e -rede de iluminagao publica;

- rede telefdnica;

- rede de esgoto cloacal;

- rede de esgoto pluvial;

- guias e sarjetas e

- pavimentacao em paralelepipedo.

Estéo servidos pelos servigos publicos apresentados a seguir:

* - servigcos dos correios,

* - servico de coleta de Lixo

* - servicos de transporte urbano e
e - servicos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

* -acesso: Rua Dona Carlinda, distante 880,00 m (oitocentos oitenta metros) da Pragca Central
e -tempo de percurso: 05 (cinco) minutos.

* -uso do solo: Zona ZPR2 — Zona Predominantemente Residencial

e - possuem o6tima localizac&o e excelentes possibilidades de utilizagao e valorizagao

5. Determinacao do Valor Unitario Basico

Para a determinacéo do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel ao terreno em pauta, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobiliario e consulta a corretores
imobiliarios atuantes nesta Cidade e Comarca de Canela (RS), determinando-se o VALOR DE
MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizacio - fator de oferta, fator topografico,
fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de obterem-se valores
comparaveis entre os iméveis pesquisados € os imodveis em avaliacdo, determina-se o VALOR
UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

5.1. Valor de Mercado

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos similares, apés
pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobiliario € de:

R$ 720,00/m? (setecentos vinte reais por metro quadrado)
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5.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores proveem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negécios no mercado imobiliario.
Portanto, o fator de oferta empregado é de 0,85 em conformidade com as normas que regem 0s
principios da Engenharia de Avaliacdes.

5.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situagdo paradigma, o
fator topografico é de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

5.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um dado
de referéncia, em relacdo a situagcdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng. Ruy
Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

e -agua0,15

e -esgoto 0,10

e -luz publica 0,10

e - |uz domiciliar 0,15

e - guias e sarjetas 0,10

e - pavimentacao 0,30
- telefone 0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem os melhoramentos publicos, este fator foi
desconsiderado.

5.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padréo para
loteamentos residenciais, e o imével objeto deste trabalho esta acima deste padréo, este fator foi
desconsiderado em 0,95.

5.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrao para
loteamentos residenciais, este fator foi desconsiderado.

5.7. Valor Unitario Basico
Conforme a andlise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de

homogeneizacio e do tratamento dos resultados, chega-se ao VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

R$ 650,00 (seiscentos cinquenta reais por metro quadrado)
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6. Conclusdo — Valor de Mercado dos Iméveis Urbanos

Através do presente Laudo de Avaliagéo de Imével Urbano, conclui-se que o Valor de Mercado do
Imével Urbano sem Benfeitorias, localizado na Rua Santa Terezinha — Bairro Santa Terezinha —
Canela /RS é o seguinte:

« - Valor de Mercado do lote de terreno sem benfeitorias, sob Matricula do Imével n. 9064,
lote 11, Quadra 233, do Bairro 18 — Santa Terezinha, situado na cidade e comarca de
Canela (RS), localizado com frente para a Rua Santa Terezinha, com uma area total de
1.800,00 metros quadrados:

R$ 1.170.000,00 (um milhdo cento setenta mil reais)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagéo de Imével Urbano digitado em 08 (oito) laudas escritas de um sé
lado, todas rubricadas, e a Ultima datada e assinada. Acompanha 01 (um) anexo:

- PLANTA DE SITUACAO GERAL

Canela (RS), 17 de marco de 2020.
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’ : ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CERTIDAO COMARCA DE CANELA
: REGISTRO DE IMOVEIS.

Eva Catharina Lampert da Silva - Regxstradora

Paéma 4 de?

Q:’"";: S

CERTIF If‘O usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Of icio, o Livro
n°2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte: :

|

- g K@\ REGISTRC DE ]MOVEIS DA COMARCA DE CANELA

g E @ LIVRO N° 2 -« REGISTRO GERAL |, .. .
5!5 CANELA, O3 outubrc . ders I3 1 72 9064

IMSVEL:z UM TERRENG, sem ediflicacdg, situado neata cidade, oy R(m,n SkN
1TA TERESINHA, lado dos nimeroca pares, rzona urbana,’ localizado nol quir
telir&s delimitado pelas ruas Santd Tereginha, Arvando Ribeiro, 'I‘aqua
ra2 e Uruguaiana, comr a &rek de 1.800,00md: e as seguintes confronta—
cBas & dimensSes: frmte, £ mr&este, cOn & Roa Santa 'I'e:esinha. e,
lcujo alinhakento mede 30, O8my fundos, a sudoeste, por msdida ignal &
da frente, <¢oOm verreno dey Osmar Cruz. d.n Costas pela lade noxoestia, -
-/ |POT 68,00m 8 frente ag fundo, com uma "passpgen de Servidio® quk sa
para o terrenc desta matricula ecom o do pré&iic n? 220, ‘de SérgiciIri]
neu Marocce e, pelo lado sudeste, tasbém por €0,00m de .extenzio
frente ap Fundo, igualmente com terrend de QEmar Cxuz da €ostag
tando 163, 50m da esquina mais préxima, formada com a Rui Arsan
Beiro.
—{ | PROPRIETARIO DANIEL CRUZ D& COSTR,.wilitar, tnative, do le-.istério
; 2 _Aercantica. CPY 008 084 15034, casado com Mirdis Julguina Cunha
da Costa, do lar; ¢ por esta devidanente assistido, srbos. braailai—
ras, casados pelo ragime da sspariagfo de bans, na vigéncia da Lel -
5 515/77, cenforme, determim © Art.358, domiriliados e residentesi nes
ta cidsde, {kxt.258, § & Inc.Ii do Cédigo Civil Brasileiro)
uREGISTEBS.ARTERIO 13 3 552, . R’1'6553' R-1-655%, d¢ 07.03.198 » X3
Tuxd 2R3, e Matricula b 6, de 10, ;11.1986, desta Serventia.
Oficiala Regxstradcr&s - Je s : CRE 321,00

| R~1-5064 de 0%.de cutubMe 1983 - ; Prot, 16742

Dok%o: Escrituxs PSklica, lavrada no Tabelionato dfCom&roa, o F i~
| vxo €3, sob a® 6192 £is, 107/108, @m 21.09.1993, pelo. Ajudante,m—w
=3 S 3
goggg :péﬁgxlgt “CRUZ D& . COSTR, assiscide por sud aspcsa. mm J‘ULGUI
KA CUrah Da COSTA, gqualificadbs na: magrfcula, i
TARIO: MUNICIFIO DX CANEILA, pessea ; Juridica de direito pﬁb X'
interno, CGC 8B 585. 518/00U1-85. |
VAIOR CRZ 98L.000,00. % 'm&gﬁo & px:eviﬂw no ext,6%; ItxcusaIII
. dc regulamentc do --.m"‘ conférme guia n¥ 05%/93; de 14. gg.lsaga‘ : .
— OBSERVACEG: A frea me descrita Gestina-se = constiug e um Pré*-
dio pays a Brigada Mi =

_COficiala Rﬁgiﬁtr&d@r& 3 % . CR% 5‘386 5o
Av-2-8064 de 19 de anos ;
Piod., 34412
Proosds—sa ‘@sta. avwba@o nos termoa 4o Municipio
da Canels, daiade de 13 -08.2009, in: e Moria
Juiguina Cunha Cos sejestaa ki
daaz;éopcr-pm 4T :
observasio cornstand ficands gem efeitd =
REGISTRADORA {70 : : g - ; B
3 L R$22:20.
Seio: 0093.01.0900882 54481 - O - ASasy - P utapyy::
03581 - Rso.go T Nl .20, 0053:03:6700018.

R—S—SOS& de 18 da agosto de 2009

CONT
“g" 3"'900 Eff’auc
A no‘(rSTo BE 173 .»,;' 3
Y .

< v
B >
- vﬁ Céﬁxéma-ggﬁ}pea-'ﬁv. .ﬁlva
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REGISTRO DE IMOXIEIS DA COMARCA DE C’ANELA

LIVRO Mo 2 — REGISTRO GERAL | ru, BATRIGULA
01 outubro 11593 iv 9.064

Q1/092, sob n® 6989 am 13.08.2008, peic Tabeldo de Notas, Josd Hidor La.a} ’

] 2: MUNICfP!O DE CANELA, pessoa jurfdica de dirsiio pliblico interna, com sede nesia

L:édade“ na Tua Dona Cardinda, n® 458, CNPJ 88.585. S10001-85..

. LIONG CLUBE DE CANELA, pessos juridica de dirsito privado, constituida ds

mdadeavﬂoo;nﬂnsnﬂoem&émma, eomsoden&maudade naAvemdeJcséLunaGonéa

Pinto, p" 1030, Baire Saa Joss, CNPJ BB.B87 . 77X0004-82. ’

FALOR: R$380.602.00. Nimera da dedlaraciio de ITCD 183274, - acha'-se—examdo paio 6f§é0

‘tompétants, o reconhecimento da imunidade do tibuto,” nos termive da

CHSERYACAQ: Em cumprimento & Let Municipal -n® 2873, de 22.05.2008, o imével obgeto desta

matricila, destina-se A Instalscho a sede oo Lar go idose Masculine de Caneda, tendo o Lions

_Jubes'oplazodemncoanospam inicics 2 {&rmino da censtruchao das obras pecessdrias .a2q
do Lg do ldooo:, pﬁnademlomromémﬁépmp:wdadedohﬂumdpuo samdimsto

L . ’ R$338 20.
20. 0093 01 OQOWOZ‘id»QM RSQ.ZD' 0093 07 D?GOQ‘I 8.

T

- PISTRA Dk A '.- Eﬂcrmma Pablica lawada no Tabe%&o&wto desta Comarca, no l‘vro 83,
.ﬂs_QSG sobn°9720 em13{0512019 peio Tabelizo de Notas, José Hildor Leaf,

sociédade civil com fins n¥o econdmicos, comsedenaAvemdaJosé Luls Corcga Pinto, n® 1030,
| ugsta cidade; inscrita no CNPJ sob 1° 88.887.773/0001-82.

Rua Dena Carlinda, n° 453, hesta cidade, insarita ne CNPJ sob n® §8,585.513/0001-85.

VALOR: Avaliagio R$ 80.000.00. Cuusta ga CettidBo de Quilagio de {TCD n° 1701682 a

sz!uagéo tributdria: isencio Lel 8.821/89, art. 77, INC. m. .

OBJETQ: O imave! obieto dasta matricula :

:gﬁmﬂq ommemmemmaamwmmemo da condigao
estabelecida no R-3 desta matricuia, nos teomeos da artige 472 -do Codige Civil,

PRQTOCOLO: 52684, de 04/07/2018. ) 5 .
EF%—:\:ESTRAE}ORA SUBSTITUTA <G mecr (\{u. WQ RS 440,20,
Selo: G093.01.1800003 479@31%% 40; 0053.07.17060003.01452 - RS 35,60

-\sTROS PUBL,C

i o

S 0 | “a o
5 " Eva Cclharma\Lampert da Silva %
¢ d‘» Reg Stradora

el

g
) >
Rua.Berges de Madelros, n® 1095 Sj

e CY
’ Ot S -
. ) ~3R0a pe Cf,\ﬂé\ﬁﬁ/

o

s ~CONTIMUA A FOLHAS

] Mgg&lm LIONS CLURBRE DE CAMELA, pessoa jurldica de direito privado constituida de

| ADOUHRENTE: MURICIPIO DE CANELA, pessoa juridica de diratto pdblice internc, cam sede na |

Canela-RS, qumta-feu‘a, 1de agosto/de 2019

Totah: RS3350 U
Certidio 2 péginas: RS 13,40 (0093.03.1800002 oszs: = RS 2,70)
Buséa-em livros € afquivos: RS 5,2 (0093.02. 180000204532 ~ B m’l 90)

Processamento :Iwamco de dados: RS 4,90 (0093.01.1800003.45050 = R 1,40)

Nada mais consfa O referido é verdade e dou fé.

i
"»Z ’ S
. JANICE [ONE JEYEL~ REGISTRARORA SUBSHTUTA<FV\A_LL l\\\: Vs < KA AP AP A

i

Jonice Jone Kizwe
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LEI N2 4.344, DE 25 DE SETEMBRO DE 2010.

O Prefeito Municipal de Canela, Estado do Rio Grande do Sul. Fago saber que a Camara
Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei.

Art. 12 Fica o Municipio de Canela autorizado a alienar o imével abaixo descrito, em
conformidade com o inciso | do art. 17 da Lej n® 8.666, de 21 de junho de 1993:

I — Imével: UM TERRENO, sem edificacdo, situado nesta cidade, na RUA SANTA
TERESINHA, lado dos ndmeros pares, zona urbana, localizado no quarteirio delimitado pelas ruas
Santa Teresinha, Armando Ribeiro, Taquara e Uruguaiana, com a area de 1.800,00 m? e as seguintes
confrontacBes e dimensdes: frente, a nordeste, com a Rua Santa Teresinha, em cujo alinhamento
mede 30,00m; fundos, a sudoeste, por medida igual a da frente, com terreno de Osmar Cruz da
Costa; pelo lade noroeste, por 60,00m da frente ao fundo, com uma “passagem de servid3o” que
separa o terreno desta matricula com o do prédio ne 320, de Sérgio Irineu Marocco e, pelo lado
sudeste, também por 60,00m de extens3o da frente ao fundo, igualmente com terreno de Osmar
Cruz da Costa; distando 163,50m da esquina mais préxima, formada com a Rua Armando Ribeiro,
matriculado no Registro de Imdveis da Comarca de Canela sob n2 9.064, e avaliado em RS
1.170.000,00 (um milhdo e cento e setenta mil reais).

Art. 22 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CANELA.

Wroe
Constantifio-Orsolin
Prefeito Municipal
/"“\.
7

P SR A

(L ¥, g
Graziele Scapatt Negruni *
Procuradora Gﬁ”ral do Municipio
3

\

Registre-se e publigue-se.
]

Luciao do Nascirﬂeﬁf@qe Melo

Secretifio M unic’ipa?:!\g_ngovernanga, Planejamento e Gestdo - Substituto

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95680-000 Fone: 054 3282 5100 - www.canela.rs.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE CANELA
Estado do Rio Grande do Sul

CERTIDAO DE ZONEAMENTO TERRITORIAL N° 994/201‘)29 3

<5 & i
R ¥oe
33, R e

que o imovel em nome de MUNICiPIO DE CANELA’}%,‘onformé’

Certifico para os devidos fins,
matricula N° 9.064 do Registro de Iméveis da Comarca
vigéncia (Lei Complementar N° 32 de 19 de junho de 2012)e suas alteracbes, enquadra-se na
(Zona Predominante Residencial Dois), com as seguintes normas gerais do regime urbanistico:

de Canela, de acordo com o Plano Dirétér.gmyz &*
«ZPR-2”

Escola de educacao infantil
Horto e parques
"USOS CONDICIONADOS (anexo 3) e s e
1.2 Residencial multifamiliar ; Centros culturais, museus, galerias bibliotecas
1.3 Hotéis e similares 5.3 | Artes cénicas, espetaculos e eventos ao ar livre
2.3 | Clubes, quadras esportivas, ginasios cobertos & 8.2 | Servigos pessoais (cabeleireiro, alfaiate, massagista, sapateiro, etc.)
similares.
24 | Academias de danca, ginastica, musculagdo e | 8.3 Servicos de alimentacio (padarias, casas de cha, confeitarias e café
similares colonial)
3.2 Hospitais, clinicas e similares 8.4 | Servicos de alimentacéo (lanchonetes, restaurantes, etc.)
~3.3 | Lar de idosos, repouso e centros de convivéncia 8.5 | Servicos profissionais (escritorios, consultérios de profissionais
kA auténomos ou liberais), agéncias de viagens, operadoras de turismo,
servicos de reservas
4.2 | Ensino fundamental, médio e superior 10.2 | Agroindustrias
10.3 | Parques (tematicos, turisticos e similares)

IA—I;duge de TP — Taxa de Frontal 1e2 pan° . 600m )
Aproveitamento 0,75 Permeabilidade 50% 1 pavt" 2,00e 3,00m
TO — Taxa de APA — Area de Recuos | Laterais | 2 pavt® 3,00 e 3,00m
Ocupagao 35% Presgrvagéo 25%

Altura maxima A0 m | Amkientl Fundos 6,00m

L - ' v ‘ 1 e 2 pavt®
"PADROES PARA PARCELAMENTO DO SOLO (anex0 5)

Lote minimo 800,00 m Testada minima

Nota: Nos lotes de esquina, a frente para a rua secundaria podera ter seu recuo reduzido em
25%. Em caso de davida de qual seria a via secundaria, esta sera dirimida pelo CMP.

Para aprovagdo de projetos, em terrenos com arborizagao, devera ser apresentado junto a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente Transito e Urbanismo LAUDO DE COBERTURA VEGETAL com
assinatura de responsavel técnico (caso nao se enquadre no art. 6° da LM 1652/1999).

Com relacéo a cursos d’4dgua na area do referido imovel, os mesmos deverdo ser indicados
em projeto, observado o artigo 25 da Lei supracitada e leis federais n°6766/1979 e n°12651/2012).

Para verificar atividades que requerem Licenciamento Ambiental, consultar LM 3696/2015,
Resolugcdo CONSEMA 288/2014 e Resolugdo COMDEMA 06/2017.

Meio de quadra
Esquina

Canela, 22 de novembro de 2019.

":‘_}‘ P d /"" 5 "/‘/ k
f- -~ \ ; ¢ . / {‘\“ i
\/ . /%.;‘ [}/‘; {: L, }‘ {r\ 2
Elisabsy ol s 9
abeth Scheele Queirogs ™

Arquitsta - CAL A4 19314-1

Predsiura Murkclnal da ¢ Processo 2016/13284

aeia |

Rua Dona Carlinda, 455. Centro. Fone/fax (54)3282-5173. CEP: 95680-000. E-mail: snrovacac@cansla.rs cov iy



